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Art der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO) \ A
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Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO) TEXHlChE Fesl'sel'zunqen; . wy
i : ' ' . . .
0 offene Bauweise Art der baulichen Nulzung Versickerung Niederschlagswasser }
Sondergebiet - SO Innerhalb der so umgrenzten Flachéh & ist das unbelastete Niederschlagswasser gen.
e yygrenze Das festgesetzte Sondergebiet ist ein "Sondergebiet fur Einzelhandelsbetriebe” gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB in Form einer Mulde dber Belebtbodenschichten zu versickern. Die
§ 11 BauNVO. In ihm sind Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude ausnahmsweise zuldssig | fechnischen und sonstigen Anforderungen an die Muldenversickerung sind durch gesonderte
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutem und Dienstieistungen des offentichen und privaten Bereichs, Die Verkaufsflache (VK ist als Hachstgrenze festgesetzt. In ihr ist sowohl . [ wasserrechtliche Erlaubnis im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens mit
Flchen fiir den Gemeinbedarf, Fisichen fr Sport- und Spielaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) nahversorgungsrelevanter als auch zenfrenrelevanter Einzelhandel zuldssig Innerhalb der Unteren Wasserbeharde abzustimmen und festzulegen.
der so festgesetzten Verkaufsflache sind s °* , . . .
1 SB-Harkte als Lebensmittel-Discountbetriebe mit zudtaen hichstens 800 nt Festsetzungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sanstigen
‘ -SB-Markte als Lebensmittel-Discountbetriebe mit zusammen hochstens 800 m Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)
Fléchen fr den Gemeinbedarf Verkaufsflache zulassig Betragt die Verkaufsflache eines Betriebes nicht mehr P g o Il

als 700 m?, so ist der Handel mt Waren aller Art zuléssig; der Antell der
nahversorgungsrelevanten Sorfimentsgruppen “Lebensmittel™ und “Getranke"
darf einen Anteil von 50 % an der Verkaufsflache nicht unterschreiten. Wird die

1. Die mit der Signatur Coe]und der Ordnungsnummer 1.1 festgesetzten

Einrichtungen und Anlagen: Flachen sind m Strauchern (2 x verpflanzt, 60-100 cm, Pflanzabstand 1x1m)

: s sl : , der Artenliste zu bepflanzen und daverhaft zu unterhalten. Abgangige Gehalze : ' ) ' é
Verkaufsflache auf die hochstens zulassigen 800 m? erweifert, darf das : : |
Feuerwehr zentrenrelevante Sortiment hochstens 40 % an der Verkaufsflache betragen. sind durch artoleiche zu ersefzen und ebenso fachgerecht 2u unter%alten. 2y / /7 d E /_‘ [/ / / / E O O i
2.5B-Markte als Lebensmittel-Verbrauchermarkte (Vollsortimenter} mit 2. Die mit der Signatur (o] und der Ordnungsnummer 12 festgesetzten :
‘ zusammen hochstens 1200 m! Verkaufsflache zulassig. Die Flachen sind zu 60% mit extensiver Wiese und zu 40% mit Strauchern ?
Verkehrsfiéchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) nahversorgungsrelevanten Sortimentsgruppen mussen einen Anteil von mind. {2 x verpflanzt, 60-100 cm, Pflanzabstand 1 x 1 m) der Artenliste B sowie mit 3
90 % an der Verkaufsflache aufweisen. Laubbaumen der Pflanzenliste A (mind. 18 cm Stammumfang, mind. 180 m ;
Nahversorgungsrelevanter und zenfrenrelevanter Einzelhandel st Einzelhandel mit Stammhohe) zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Gehalze Pflanzentiste A: b. Straucharten : ;
- StraBenverkehrsfiachen nahversorqungsrelevanten und zentrenrelevanten Sortimentsgruppen entsprechend der sind durch artgleiche zu ersetzen und ebenso fachgerecht zu unterhalten. Die _ ZUUrdﬂUﬂg externer AUSQ[EIEhsmaﬂnahmen : — 2614 :
Anlage 1, Tell A des Einzelhandelser(asses NW vom 07.05.1996 (MBI. NW. 19% S. 922) Versickerungsanlage ist landschaftsgerecht zu modellieren. gwgus colurna Eurnus mas (Harh'lleagfl) I Die in der Landschaftspflegerischen Begleitplanung benannten Mafinahmen zum g?ozrg?&t;gvrgrgelggms% 0(4 N;z% 177) -’
- und der "Kolner Liste". orbus aria ornus sanguinea {Roter Hartriege Ausgleich auflerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf den : :
S Stralenbegrenzungslinie . 3 Auf Stellplatzflachen ist in einem Abstand von 12 m ein Laubbaum der Pflanzliste A Gleditsia triacanthos “Sunburst” Corylus avgllana {Haselnuss) ’ Grungdstﬁcken in Frechen, Gemarkung Frechegn. Flur 29, Flurstack I.ga.p 1741 und P2 2653284.620 5641821425
Han der baulichen NI.I"ZUI'lg mit mind. 18 cm Stammumfang und mind. 180 m Stammhdhe zu pflanzen Robinia pseudoacacia “Umbraculifera”  Crataegus monogyna (Weilldorn) Gemarkung Frechen, Flur 11, Flurstick T. a. 431 werden wie folgt zugeordnet:
Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs.6 BauGB) Grundflachenzahl, zulassige Grundflache und dauerhaft zu unterhalfen. Abgangige Gehdlze sind durch artgleiche zu ersetzen . Euonymus europaeus (PFaffenhit chen) = Sondergebiet 13 %
Eine Oberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl wird gem und ebenso fachgerecht zu unterhalten. Die genave Lage ergit sich aus der Pflanzenliste B: Ligustrun vulgare (Liguster = Gemeinbedarfsfliche 18 % 5
unterirdisch: § 16 Abs. & Satz ] und & BauNV0 neht zugel:?ssen. = S : 5 ORI ;::nniiasmpraa;:tll‘lnads(?astﬁlbau » ® Straflenverkehrsflache 9 % |
——&——9< At der Leitung: (siehe Plan) I 1 1 ] 4 Auf der Flache fir Gemeinbedarf sind 10 Stick Laubbaume und innerhalb der Salix triandra (Mandelweide) NWel :
aberirdisch N'th .UhgrhaUharE G'fund_smcks“a[he . Verkehrsflache 3 Stiick Laubbume der Pflanzenliste B mit mind 18 cm Stammumfang Acer tampestre (Feldahorn) Salix vininalis (Korbweide) !‘!Iﬂﬂ&lse L N T g
R AT ] ; ; Vo mﬂll'!‘l;t‘l!‘hl‘lﬂﬁ'ﬁtﬁ'l’![unen v }
——&——+ Att der Leitung: (siehe Plan) Nebenanlagen in Sinne des § 14 BauNVO suwie bauliche Anlagen. die nach ';'L"g;.'::gﬂ gés:ﬁln;esiﬁlﬁmnzlxhzgrtp;llziﬁ:nzﬂngrgggfgﬂatdzghggisr?:m;:recht 2 Carpinus betulus (Hainbuche) >urbus aucupania {beresche) sidostlichen Teile des Plangebietes sind privat-rechtliche
Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind nicht zugelassen. Ausgenommen unferhalten. Die qenaue Lage eraibt sich aus der Ausbauplanun Fagus sylvatica (Rotbuche! . Fassadenbegrinung Waldschadensverzichtserklarungen abzuschlieflen. Es wird angeraten, . : i
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) hiervan sind Stellplatze und deren Zufahrten sowie die der Versorqung des Gebiets mit Bl ge &1 pranung. Fraxinus excelsior (Esche) ' die Waldschadensverzichtserlkarungen durch Eintrag in das Grundbuch zu sichern, '
Elektrizitat, Gas und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienenden Malus sylvestris {Wildapfel) Clematis montana (Waldrebe) sodass diese nur mit Zustimmung des Waldeigentumers geloscht werden konnen. !
rehen.anlagen. hut Il:;llj'ﬂgst:;:rnltsvfbglil:l;::;:}el Hedera helix (Efeu) Der Planbereich liegt im ehemaligen Bombenabwurf-/ Kampfgebiet. im ’
. . _ Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) bauordnungsrechtlichen Genehmigungs- bzw. Erlaubnisverfahren ist der S
- private Grinfiache an}m!sﬁn:mittungsgezré te gﬂmz g:;;:e(asf‘g {:,':ﬁ;'e"“” Parthenocissus tricuspidata (Selbst-klinmender Weinl | Kampfnittelraumdienst bei der Bezirksregierung Koln unter Bezug auf die dortige 2616 '
Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtiichen Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) ﬁ’;{%‘;’:f‘:&g‘;’; ':%'nhzl'h;'l"tdenld“eftﬁ"ﬁ:&:’a?i;s' Siﬂ a”i:‘”eg‘f!'.‘ilfa“ [d“e '"D.d” Tilia cordata (Winterlinde} , , Gfund“sg:e.-beeinf?ussu@ Im bauordnungsrechtlichen Genehm?;uﬂgs- hzw? 2610 ‘
S fzuna Ence MmenSriciiwert nachls ertut wercen Sie Carpinus befulus (Hainbuche) Erlaubnisverfahren ist die Stellungnahme des Bergbautreibenden, RWE Power AG,
Kuhl?erate / Auﬁenverfluss?er (Kondensatoren) durfen in 5 m Abstand emen Fagus sylvatica (Rotbuche) S0935 Kiln. b Erft Paffendarfer Wea. 501 il
, Schalldruckpegel von 35 dB(A) bei Nachtschaltung nicht Gberschreiten, um im der Taxus baccata (Eibe) oln. bzw. des Erftverbandes, Paffendorfer Weg, 50126 Bergheim. einzuholen.
@ Muldenversickerung - Frechener Strafle zugewandten Bereich aufgestellt zu werden. Crataegus monogyna (WeiNdorn! |
Anlieferzeiten
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ @ Abs. 1 Nr. 25 BauGB) L LA ) O G LG o Wity ) Gl WL 15 20 ) il =
O|  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B4umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ' Baugesetzbuch (BauGB) i d. Fassung der Bekanntmachung vam 27081997 (BGBI (1) BaulB durch Beschluss Gber die aligemeinen Ziele | § 3 (2) BauGB durch §3 (2} BaulB in der § 3031 BauGB in der Zeit § 10 BauGB vom hiermit ausgefertigt des Beschlusses des Origina|bebauungsplan : .
Q.0 ISZ?M.'JEI‘ 1998 SA37) zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI - | des Ausschusses fur und Zwecke dieser B“ES[hlUSS dES.AUSS[hUSSES Z.EIt vom 01.06.2004 VF"“ Rat der Stadt Frechen BEE_EIUUIIQSDJBIIES. Stadt Frechen und den darauf verzeichneten DI! dar@stellie Katasiersufuahun
15.2850) mit Wirkung v. omagogg Stadtentwicklung und Bauleit- | Planung gemass § 3 (1) fur Stadtentwicklung bis 02.07.2004 bis _ am 20.07 2004 sowie des Ortes der der Burgermeister Vermerken uberein. stinmt mit dem amtlichen Nach- FREC H E N
Anpflanzen: Béume ) ' Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom planung der BauGB in der Zeit und Bauleitplanung der offentlich ausgelegen. Die erneut offentlich ausgelegen. als Satzung Auslegung gemass weis Stand 23032004 uberein.
' - AT S - AT ST AT 23011990 (BGBL 15.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserteichterung-und Stadt Frechen vom 10.022004 |  vom 20.042004 Stadt Frechen Auslegung wurde am 19052004 | Die Auslegung wurd beschlossen worden N Fachbereich b Bauen, Die dargestellte T i '
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1S.466). 2ur Aufstellung bis 27.04.2004 vam 18.05.2004 im Antsplatt der Stadt an LIZs g Flanen und Umwelt e oo (1107 BTG BEBAUUNGSPLAN NR. 1.20 GR
Sonsti : Planzeichenverordnung 1990 (PlanV90) in der Fassung der Bekanntmachung vom beschlossen worden und am 20.042004 zur offentlichen Auslegung | Frechen bekamnt gemacht. im Amtsblatt der Stadt im Amtsblatt der Stadt Abteilung 61 !"“r'i.ia"‘ ittalt [‘;‘ Hiten R
onstige Planzeichen 18.42 1990 (RGRL 1. S. EB). unterrichtet worden. beschlossen worden. Frechen bekandt gemacht Frechen erfolgt. Planung und Umwelt. :],: Sl;stsm e ', : s:g:urden
Gesetz uber die Umwettvertraglichkeit (UVPG) i d. Fassung der Bekanntmachung v. ‘ ’ Nahversorgung Grefrath / Habbelrath
L Schallschutz 05092001 (BGBI IS. 2350}, zuletzt geandert durch Art2 Siebtes G. zur Anderung des
- I WasserhaushaltsG v. 18062002 (BGBI 1S 1914 Frechen, den JS497R Frechen, den 150920 Frechen, den 1509707 Frechen,flen Frechen, den 17.092004 | Frechen, den
l Grais des réumches Geimgebersiches s Raca ryaplans ?éjggles'nsat;xlr;atlhutzgeserz (BNatSchQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 ﬁ = d/
- . - Aﬁa‘f‘ : MaRstab 1 : 500
- . 3 V) ) ‘
® PS Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung u - 1A Kemmerll , . .
des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets Birgerhgister < -~ Birgermeister Bauass. Dipl -Ing. gez. s OV Fachbereich 6 Planen, Bauen und Umwelt - Abteilung 6.61 Planung, Umwelt und Liegenschaften
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