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Quellenvermerk:

168 Die Plandarstellung enthalt Geobasisdaten, die der Datenlizenz
Deutschland - Land NRW/ Rhein-Erft-Kreis (2018) - Version 2.0
(www.geodata.de/dl-de/by-2-0) unterliegen.

Uberarbeitungsvermerk:

Dem einegtragenen Planungsrecht liegen Geobasisdaten zugrunde,

die hinsichtlich der im Bebauungsplanverfahren relevanten Informa-

ionen fachlich selektiert und Uberabeitet wurden.Punktdarstellungen

und Texte sind fir den geforderten Maf3stab der Darstellung teilwei-

se angepasst worden.

Die im Bebauungsplan eingetragenen unterirdischen Leitungen
urden digital bzw. graphisch den gelieferten Bestandsdaten ent-
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Dipl.-Ing. Klaus Kochs

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Kolner StraRe 22 50226 Frechen
Wwww.vermessung-kochs.de

Tel. 02234/52910 Fax 23254

528 nommen.

Frechen, 13.11.2018 Jo. AZ 118383

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Bau-
leitplanung hat am 04.12.2018 die Einleitung

des Aufstellungsverfahrens beschlossen

Frechen,den “19.141.0049

2T B oS,
/"0 > \

gez.
Die Burgermeisterin

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Bauleit-
planung hat in seiner Sitzung am 09.04.2019
die 6ffentliche Auslegung sowie die Beteiligung

der Behérden beschlossen.

Frechen, den 419, 44.049

gez.
Die Burgermeisterin

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Frechen hat den Bebauungs-
plan nach Priifung und Abwé&gung der eingegan-
genen Stellungnahmen in seiner Sitzung am
09.07.2019 als Satzung beschlossen (§10 Bau
GB).

Frechen, den

gez.
Die Burgermeisterin

BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung
istam OU.A1. WO49 ortstblich im Amtsblatt Nr.
45 der Stadt Frechen bekannt gemacht
worden. Am Tage der Bekanntmachung ist der

Bebauungsplan in Kraft getreten.

Die Burgermeisterin

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENT-
LICHKEIT UND DER BEHORDEN

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Bauleit-
planung hat am 04.12.2018 die Durchfiihrung der
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung beschlossen. Die Bekanntmachung der friih-
zeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
erfolgte am 25.02.2019.

Der Vorentwurf und die Begrtindung haben vom
27.02.2019 bis 15.03.2019 offentlich ausgelegen.
Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 26.02.2019

beteiligt worden.

Frechen, den

= Z.
Die Burgerm ]
o/

\\Q ecC ‘Q“/
b

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND
DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriin-
dung haben vom 20.05.2019 bis einschlieRlich
20.06.2019 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind am
10.05.2019 im Amtsblatt Nr. 8 der Stadt Frechen
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Bau
GB mit Schreiben vom 16.05.2019 tber die 6ffent-
liche Auslegung benachrichtigt und beteiligt worden.

gez.
Die Burgermeisterin

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung der textlichen und

zeichnerischen Inhalte des Bebauungsplans mit
dem Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur

Aufstellung des Bebauungsplans werden bekundet.

Frechen, den “19,414.1019

gez.
Die Burgermeisterin

PLANGRUNDLAGE

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit
dem Liegenschaftskataster zum 13.11.2018 und
die Richtigkeit der kartografischen Darstellung ge-
man Liegenschaftskarte werden bescheinigt. Die
geometrische Festlegung der stédtebaulichen

Planung ist eindeutig.
Frechen, den () (7/’C Q2O (/

T

g€z,
Dipl.-Ing. Klaus Kochs, OBVI
Kélner StralRe 22, 50226 Frechen

NUTZUNGSSCHABLONE (ERLAUTERUNGEN)
Art der baulichen Nutzung Mi
Grundfléchenzahl hdchstzuléssig 0,6 @ Geschossflichenzahl hdchstzuléssig
Bauweise (abweichend) a 1l Zahl der Voligeschosse hachstzulassig
" 90,20 m U.NHN
Dachneigung <20 (Geb&udehshe lber Gebé&udehshe als Hochstmal
ormalhéhen Null im
DHHN 2016)

A

FORMELLES VERFAHREN

Mit der 2, Anderung des Bebauungsplans Nr, 35,23F - Gemarkung Frechen Flur 20 werden die bisher geltenden textli-
chen und zeichnerischen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans fiir die im Geltungsbereich der 2.
Anderung gelegenen Flichenteile unwirksam,
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB |.V.M. §§ 1 BIS 11 BAUNVO)

(1) Art der baulichen Nutzung
Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet (MI) geméR § 6 BauNVO festgesetzt.

(2) assigkeitskatalo: R§1(4bi uNV/

1. Allgemein zuldssig sind:

1.1 Wohngebéude,

1.2  Geschifts- und Bilrogebéaude,

1.3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
14 sonstige Gewerbebetriebe,

1.5 Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke,

2 Unzuléssig sind:

2.1 Gartenbaubetriebe,
22  Tankstellen,

2,3 Vergnligungsstatten,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB I.V.M. §§ 16 BIS 21 BAUNVO)
GeschoR- und Grundflichenzahl
Die héchstzuléssige GeschoRflachen- (GFZ) und Grundfiachenzahl (GRZ) ist wie folgt festgesetzt:;
* QGeschoffldchenzahl GFZ = 1,2
= Grundflachenzahl GRZ = 0,6
Zahl der Vollgeschosse

Die hdchstzuldssige Zahl der Voligeschosse ist in der Planurkunde durch Planeinschrieb festgesetzt.
Héhe baulicher Anlagen
Die Geb&udeh&he GH max. ist in der Planurkunde durch Planeinschrieb festgesetat,

Die Gebdudehéhe wird ermittelt an der Schnittkante zwischen den AuRenflichen des aufgehenden Mauer-
werks und der Dachhaut,

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 8 (1)
NR. 3 BAUGB I.V.M. § 22 BAUNVO)

u 1 uGB i

Es ist die abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO festgesetzt, An die slidliche und westliche Grenze
der Parzelle Gemarkung Frechen, Flur 20, Nr. 64 darf unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen angebaut
werden (siehe Kennzeichnung Planurkunde).

berbaubare und ni berbaubare dstilcksflache (8 9 BauGRB . 8 Ba O

Die uberbaubaren Grundsticksflichen werden im Plangebiet durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

a) Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Balkone um bis zu 1,5 m kann ausnahmsweise auf einer Léange
von bis zur Halfte der jeweiligen Gebéudeseite zugelassen werden.

Die Fliche wird auf die Grundfldchenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) angerechnet.

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN UND STELLPLATZE UND GARAGEN MIT IHREN ZUFAHRTEN
(§ 9 (1) NR., 4 BAUGB I.V.M. §§ 12 (6), 14 UND 23 (5) BAUNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO (wie z.B. LitfaBsaulen, Plakattafeln, Werbeanlagen, Schutzdé-
cher, u.é.) und Stellplétze sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstticksflichen und den festgesetzten Fla-
chen fir Nebenanlagen und Stellpldtze (siehe Planurkunde Planeinschrieb Na/ St) zuléssig,

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) NR. 11 BAUGB)
Ein- und Ausfahrten
Ein- und Ausfahrten zum Bebauungsplangebiet sind nur wie folgt zuléssig:

* eine Ein- und Ausfahrt mit einer maximalen Breite von 6 m zur ,Kapfenberger StraRRe" und

* eine Einfahrt von der ,Hubert-Prott-Strae" mit einer Breite von 8 m (siehe hierzu zeichnerische Fest-
setzung in der Planurkunde),

Sonstige Ein- und Ausfahrten vom Betriebsgrundstiick an die klassifizierten StraBen (K 25 und L 496) sind
nicht zuléssig.

GEH-, FAHR- UND LEITUGSRECHT (§ 9 (1) NR. 21 BAUGB)

Das Leitungsrecht mit einer Mindestbreite von 4 m (2 m beidseits der Leitungsachse) ist zugunsten des zu-
sténdigen Ver- und Entsorgungstréagers (Abwasser) festgesetzt.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN (§ 9 (1) NR, 26A BAUGB)
Anpflanzungen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr,

bot)
Es sind mindestens zwei standortgerechte, hochstdmmige, groRkronige Laubb&ume mit einem Mindeststamm-
umfang von 20/25 cm und einer Stammhéhe von mindestens 2,20 m fachgerecht zu pflanzen.

Die GréRe der Baumscheibe muss mindestens 6 m? betragen.,

Die Baume sind auf Dauer fachgerecht zu pflegen und zu erhalten, Abgénge sind gleichartig zu ersetzen. Die
Pflanzung hat spétestens in der 1. Pflanzperiode nach Fertigstellung der HochbaumaRnahmen zu erfolgen.

lanzge-

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHAL-
TUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) NR. 256B
BAUGB)

Die als zu erhaltend festgesetzten Pflanzflaichen und Baume sind dauerhaft zu unterhalten und fachgerecht zu
pflegen.

Sie sind vor und wahrend der Bauphase vor schidigenden Einflissen zu bewahren, Hierzu ist die RAS-LG 4
bzw. DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von B4umen, Pflanzenbesténden und Vege-
tationsflachen bei BaumaRnahmen" zu beachten.

Soweit erforderlich sind Schutzzdune, WurzelschutzmaRnahmen, Stammschutz und Bodenverdichtungsschutz
anzuwenden, Die Bdume sind bei Abgang zu ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BAUGB I.V.M. § 89 BAUO
NRW

DACHGESTALTUNG (§ 89 (2) BAUO NRW)

Dachform/-neigung

Fur das Hauptgebéude ist eine Dachneigung bis hdchstens 20° zuléssig.

WERBEANLAGEN (§ 89 (1) NR. 1BAUO NRW)

Fir Werbeanlagen gelten folgende Zuldssigkeitsvoraussetzungen:

a) Leuchtfarben, Reflexoberfldchen, blendende, blinkende oder bewegliche Lichtwerbung, Laufschriften,
Intervalischaltung bei Leuchtreklamen sowie Laserlichtwerbung sind nicht zuléssig.

b) Die Héhe der Werbeanlagen in Verbindung mit dem jeweiligen Hauptgeb#ude ist von der tatséchlich er-
richteten Gebéudehéhe des jeweiligen Gebaudes abzuleiten. Sie diirfen die tatséchlich errichtete Ge-
béudehdhe der Gebéude nicht Uberschreiten.

c) Freistehende Werbeanlagen in Form eines Pylons dirfen eine Héhe von héchstens 81,50 m U, NHN
(Gebéudehdhe lUber Normalhdhen-Null im DHHN 20186) aufweisen.

d) Die Anbringung an Béumen, Lampen, Schornsteinen u.&. Einrichtungen ist nicht gestattet.

e) Es sind héchstens eine Fahnengruppe aus maximal 4 Einzelfahnen oder zwei Fahnengruppen mit je
maximal zwei Einzelfahnen je Gruppe zuléssig.

Sie diirfen eine Héhe von héchstens 82,0 m . NHN (Geb&udehéhe liber Normalhéhen-Null im DHHN
2016) aufweisen. )

EINFRIEDUNGEN (§ 89 (1) NR. 1BAUO NRW)

Einfriedungen sind auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflaichen nur bis zu einer Héhe von maximal 2,50
m und (ber einer Héhe von 0,5 m nur in transparenter Form zuléssig.

Unterer MaBbezugspunkt flr die Bestimmung der Héhe von Einfriedungen ist die angrenzende Geléndeober-
flaiche des jeweiligen Betriebsgrundstiicks,

—_—
Die Gelandeoberflache ist auf der Grundlage des § 2 (4) BauO NRW im Baugenehmigungsverfahren abschliefend festzu-
legen.

HINWEISE

Es wird empfohien, eine projektbezogene Baugrunduntersuchung durchfihren zu lassen. Die einschlégigen
Regelwerke wie z.B. DIN 1054, DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2 und DIN 4124 sind zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und Befun-
de gemédR dem Gesetz zur Pflege der Denkméler im Lande NRW (Denkmalschutzgesetz -DSchG-) vom
11.03.1980 der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde bzw. dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Nideggen (ZehnthofstraRBe 45, 52385 Nideggen-Wollersheim, Telefon 02425/ 9039-0) zu melden
sind.

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung
zu schitzen. Nahere Ausfithrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 bzgl. des Bodenabtrags und der
Qberbodenablagerung.

Bei Eingriffen in den Boden sowie dem Umgang mit Boden sind die einschlégigen Vorschriften wie die Bundes-
bodenschutzverordnung und die DIN 19731 zu beachten. Bei der Entsorgung der Béden wird - aus Sicht des
Abfallrechts — zudem auf die LAGA M 20, TR Boden, verwiesen,

Die angefiihrten DIN-Vorschriften kénnen bei der Abteilung Stadtplanung der Stadt Frechen eingesehen wer-
den.

In der Planurkunde ist eine Wasserleitungstrasse der Rheinischen Netzgesellschaft mbH Ubernommen worden.

Vor Beginn der BaumaBnahme ist eine Kontaktaufnahme mit der zusténdigen Regionalstelle (Rhein-Energie
Leitungsauskunft, Parkgiirtel 24, 50823 KéIn) erforderlich, damit zwischenzeitliche (kleinrdumige) Neuverle-
gungen von Versorgungsleitungen oder Hausanschllisse berlicksichtigt werden kénnen.

Der Landesbetrieb StraBen und Verkehr Nordrhein-Westfalen hat mit Schreiben vom 06.03.2019 auf die Ein-
haltung der Baubeschréankungszone geméR § 25 Str'WWG NRW hingewiesen. Diese gilt in einer Breite von 40 m
- gemessen vom @uReren Fahrbahnrand. Innerhalb dieser Beschrinkungszone ist eine Zustimmung/ Geneh-
migung des StraBenbaulasttragers erforderlich.

Die Baubeschrénkungszone ist in der Planurkunde dargestellt.

Der Landesbetrieb StraRen und Verkehr Nordrhein-Westfalen hat mit Schreiben vom 06.03,2019 auf die Ein-
haltung der Werbeverbotszone gemaR § 28 i.V.m. § 25 StrWG NRW hingewiesen. Diese ist in der Planurkunde
dargestellt. Zur Zuldssigkeit von Werbeanlagen gilt aus straBenrechtlicher Sicht folgendes:
* Innerhalb der Werbeverbotszone sind Werbeanlagen mit Wirkung zur L 496 ausgeschlossen.
= Werbeanlagen innerhalb der Baubeschrédnkungszone geméR § 25 Str'WG bediirfen der gesonderten
Zustimmung der StraBenbauverwaltung.
= Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und nur bis zur jeweiligen Gebaudeoberkante zulés-
sig.
* Anlagen der AuRenwerbung dirfen bis zu einer Entfernung von 20 m - gemessen vom duferen Rand
der flir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn — nicht errichtet werden,
= Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung diirfen nicht verwendet werden.

* Eine Evil. Beleuchtung zur Landesstrafe hin ist so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht
geblendet oder anderweitig abgelenkt werden,

= Diese Aussagen gelten auch flr Fahnen und Pylone.

* Zu Werbeanlagen ist ein gesonderter Antrag beim Landesbetrieb Straenbau, Regionalniederlassung
Ville-Eifel, einzureichen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge-
andert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S.
3434) geéndert worden ist

Bauordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018

Stralen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrwG NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom13. Mérz 2019
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Kennzeichnung der Grenzen des Flurstiicks Gemarkung Frechen, Flur 20, Nr. 64
an die unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen angebaut werden darf (= abweichende
Bauweise § 22 (4) BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

unterirdische Wasserleitungen (W) gemaR Leitungsauskunft RheinEnergie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flachen zur Erhaltung von B4umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Frechen (Abwasserkanal = AW)
(§ 9 (1) Nr. 14 und 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Vermafiung

Gliederung zur unterschiedlichen Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen

nachrichtliche Darstellung der Baubeschrankungszone zur L 496 geméaR § 25 StrWG NRW
nach § 9 (6) BauGB

nachrichtliche Darstellung der Werbeverbotszone zur L 496 gem&R § 28 i.V.m. § 25 StrWG NRW
nach § 9 (6) BauGB

Festlegung von Koordinaten zur Bestimmung der geplanten Abwasserleitung
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