&1 378 AAAA ——H ’ 192 Textliche Festsetzungen :
=L TR | 259 383 Art der baulichen Nutzung
: 262 : :
2639 50 g L3 fo 260 3% 385 | 300 - Allgemeines Wohngebiet
2553 4 6.3  Die zuldssigen Dachform sind fiir die einzelnen Baufelder festgesetzt, Walmdé&cher sowie
313 316 67, /241 % 39 - AT T Krppelwalmdécher sind somit nicht zulassig. Satteldécher sind mit einer beidseitig gleichen WA nicht uberbaubare Grundstlicksflache
/ 317 /264 40 422 Dachneigung (DN) auszubilden. Fir aneinandergebaute Geb&ude ist die gleiche Dachneigung
2638 e 401 423 399 1.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im allgemeinen Wohngebiet die in § 4 Abs. vorzusehen. M| Mischaebiet
2555 404 3 BauNVO genannten Nutzungen ) ) Ischgebie
315 & 424 6.4 Dac::ufbgl:jten SIT: nur Bis ?nngtasl:)bei? zulﬂss':_l)g. ;:bgfebscurilepptadG;::::i ::ghf;mh:z%h-
< ; gauben sind unzuléssig. Die Ansichtsbreite von Dachaufbauten un r- ) . . .
T 51 o Nr. 4 Gartenbaubetriebe fen jeweils 1/3 der Firstiange nicht aberschreiten, in der Summe der Einzelbreiten sind sie bis MI | nicht Gberbaubare Grundsticksflache
Nr. 5 Tankstellen zur Halfte der Firstldnge zuldssig.
2560 \J2559 312
~~~~~ 2592 2 > ; 6.5 Abgrabungen zur Belichtung von Aufenthaltsrdumen in unterirdischen Geschossen sind nicht .
'MT“—--—--::: ________ .-/ 314 A 395 nicht zuldssig sind. zulassig; ausgenommen hiervon sind Kellerlichtschéchte zur Belichtung und Beluftung von M d n d er h au I- IC hE n N U f Zun g_
T T—— __:;'- ~——— / 406 Nicht-Aufenthaltsraumen.
fr' —_— T~ - G .
Oni- S ~——— -3 , Grundflachenzahl z.B. 0.4
i Oms-g trg fi T ghgﬂ- - P 752 12 GemdaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet die in § 6 Abs. 2 Baunvo 68 Lﬂu :zeuﬂbm::’e'dem WAT, WAZ, M 1 und MI 3 ist das cberste Geschoss als Staffelgeschoss Jon der Vol X 5 !
! O "< - zB.
"“‘”ﬂl___ e T ~~ S 4 genannten Nutzungen Das Staffelgeschoss muss auf einer Langseite des Geb#udes von der AuRenmauer des dar- ah U LSl L
— _ P\ -..--~..,___'_'_'; ~~— T IR T T i unter liegend Geschosses zuriicktreten. Das Staffelgeschoss muss sich von der darunter lie- (bzw. Staffelgeschosse) z.B. IS
= [ -4, -...___k‘r-._____g‘,husp 3 F l. U I" 1 8 genden Wand gestalterisch abheben. o Voll X ( " .
| 3 . T~ T 52 Nr. 7 Tankstellen a er Vollgeschosse (zwingen z.B. @
™~ — ~— = .
=] -"'--.Eqi S ag s~
P = b. \‘.""- . . . . . - v . .- . -
a P Cehodling ,, . TR Nr. 8 Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 i den Teilen des 7 :":h'i';r:‘g'“::::':' :fhz‘gg:u“ég“’ﬂ‘* und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land Hiochstmal der Firsthohe/Gebaudehshe z.B. FH/GH 17,50 m
® - / s 'QQ 3:,-.-‘.5\:--.\ Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind : . ) : : B 15-95°
;_ - ' N \\\:‘--..__. nicht zul4ssig sind 7.1 Zufahrten zu Geb&duden sowie Fldchen fur den ruhenden Verkehr auf Privatgrundstlcken sind Dachneigung z.B. -
w £y s"‘*\\ “'*--..;:“-.._~ ) in einem wasserdurchldssigen Belag auszufiihren (Pflaster, Rasenpflaster o. &., keine Rasen-
- = ~ O~ ; i i it di gittersteine) oder so zu gestalten, dass anfallendes Oberflichenwasser auf den Grundstlicken .
= T N ~ 1.3 GeméR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Mischgebiet die in § 6 Abs. 3 BauNVO :
b 10G. i "*"-(t\ o~ ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 auRerhalb der versickern kann. Bauweise ' B au 9'" enzen
2 s q q q
(=% EEEREN ‘ ] B = 'l?ng?i:;igN ;ﬁjgezelchneten Telle des Gebiets 7.2 Soweit in Vorgérten Standplétze fur Abfallbehélter angelegt werden, sind diese in die gértneri- .
2753 i~ : g: P . ' sche Gestaltung sichtgeschitzt einzubeziehen. 0 offene Bauweise
- 7 ?”" Bl k| ' N 14  Gem#R§ 1 Abs.7 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Baufeldern M 1, MI 2, und Mi 3 die _ S , g geschlossene Bauweise
,.m? e ey — 0 _,i’%_ L N N N Y . QQ Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 2-5 nur auf den zu der StraRenseite gewandten Gebaudesei- 7.3 Die Einfriedung der Vorgartenbereiche ist bis zu einer !-ldhe von max. 0,60 m Uber dem N_i— S Staffel hofl
— - U U= o ; ; _ veau der angrenzenden ErschlieBungsaniagen zuldssig. Als Vorgartenbereiche gelten die arreitgescno
186 N Ge ‘ te angeordnet sein dirfen und die Nutzung nach Nr.1 nur auf der von der StraBenseite abge ' : ; )
13\ ) 7066\ 19 - 8 . U=09 ; Ny < wandten Seite angeordnet sein dirfen Flachen zwischen der Verkehrsfldche und der Vorderseite der Geb&ude in der Gesamtbreite PD Pultdach
7 s I WA 9| I ! ;_*; A Ny a, R, ' der jeweiligen Baugrundstiicke. SD Satteldach
1223 ( f=1s oy | E = / ~ N . . ,
185 U= [} rY=T) ° 0.4 IFH 12.20 u=9. ~~_ , L 8N 2. MaR der baulichen Nutzung, iberbaubare Grundstiicksflichen Zu Verkeh_rsﬂﬁchen und 6ffentlichen FuBwegen sind folgende Einfriedungen zuléssig: ZD Zeltdach
T\ 1035 Us14 @ g ]’D 15-2 i Braﬁh a. Zéune bis zu einer Hohe von 1,20 m und Hecken aus Laubgehéizen. . .
[ 185 rtoaa**8 &/ L s R L J s b. Z&une und Mauern bis zu einer Hhe von 2,00 m, wenn sie in einem Abstand von 0,75 m B Firstrichtung
u=04 U=08 ‘ - / 8 Tsa 8 ; ; ; zur Grundstlcksgrenze erstellt werden und wenn die AuRenseiten mit einheimischen Hecken-
| / : S 2.1 Die festgesetzten Firsththen/Geb&udehoéhen werden gem. § 18 Abs. 1 BauNVO wie folgt R ’ A h e —— Baugre nze
] — - . S .. 8 bestimmt. Oberer Bezugspunkt ist der Firstabschluss/Geb&udeabschiuss und unterer Be- gehdlzen, wie Liguster, Eibe, WeiRdorn Buche, Hainbuche begriint werden.
T - 969 7033 / e L J 8 zugspunkt das Mittel der Oberkante StraRe zwischen den Schnittpunkten der seitlichen . L 2 00 -
[ 2970 69.85 — nop n. é’, / 8 S G L/ ° Grundstlcksgrenzen mit der StraRengradiente. Alle Ubrigen Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,00 m zuléssig. V er k e h rs f |. a . hE -
7011 . =1 . 073 e ' =< _ - - . . . . .
e RLEIE 95 : ! / L S e L/ & 22  Beider Ermittlung der Grundflachenzahl sind die Grundfidchen von baulichen Anlagen unter- Abgrenzungen, die Fléche 2“’ symboltschbabtellen, z. B., Kantensteine oder niedrige Einfas-
én U= : D 5D 30-38° ""‘J!-i. ,’ N bt T~ eay. [ Garten 8 halb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird mitzurechnen, wo- sungen, bleiben von dieser Festsetzung unberihrt. N flach b d 7 o
: ' il 8 5 8 “ L/ bei die Grundflache im WA 3 - 9 bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden darf. Im Misch- Tl erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
T =< 165 09 0 : ; e § gebiet und den Baufeldern WA 1 und WA 2 sind die Flachen der Tiefgarage nicht mit an zu- Mg (Of fentliche Parkflache)
5 \"-n-. ?e'ehﬁeﬂ. s. 2SisSetsungen ' Gas-Anp ira=ii 3
s =) 14 / WA &\ I~ gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) !m Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
7S U= o 5 . o S0 0.4 |FH=10.70 T s ; | § (Verkehrsberuhigter Bereich)
- 1. A PD 15-25° - v -/ ain | 3. Nebenanlagen 8.1 Garten sind als Hausgérten anzulegen mit Bdumen, Strauchern, Stauden, Rasen etc. Der & i
UM 2/U=1. U=08 =2, 1 ! o sg 130-35 O 522 \ -] l:;a Anteil an Nadelgehdlzen und sog. Exoten wird auf 10 % beschrénkt. Fiir Neuanpflanzungen Verkehrsfl e;lc__h%n ..be S Dl’éd € ”.:"rhlz weckbestimmu ng
418 0 ' 178 0.6 |GH=21.00 s 360 _— 31  GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den Baufelder WA 1, WA 2, WA 7, WA 8 und MI 1-3 sind zu 20 % bodenstandige Geholze gem. Pflanzenliste zu verwenden. uflgangerbereic
i Garten | Garten g PD/ZD ou=12 / P Nebenanlagen auf den nicht Uiberbaubaren Grundstiickflachen unzuléssig. o
170 4-Bunker 1 b // 4 8.2 Je 250 m? angefangene nicht Uberbaubare Grundstlcksflache oder mindestens pro Hausgar- — Straflenbegrenzungslinie
o S .
/ 1026 ol = u=1.0 19, rten b 2072 _’.?_3. 2968 /5:‘ /,/ 32 In den Baufeldern WA 3-6a und WA 9 sind als Nebenanlagen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO LE LA s T il vl T TRl T e S Catloe T 21 T Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
‘ ) ! ! ll-i Ml 3 @"'@ 59 ° 4 liberdachts Freisitze und Wintargérten 'm Anschiuss an das Wohnhaus bis 2u einer Tiefe . 8.3 Die Tiefgarage ist intensiv zu begriinen (Mindestdicke Vegetationstragschicht 40cm).
7 0% [FH=17 50 ? ( gemessen ab Baugrenze) und maximalen Héhe von 3,00 m mit Schragdach und einer
5 . =17.50~ Dachneigung von 10-30° zuldssig. | W | Einfahrtsbereich
. g PD 15-25° /.? / /i Gartenhduser und Gartengerédtehduser sind gem. § 23 Abs. 5 auf den nicht Uberbaubaren 8.4 An den im Plan festgesetzten Standorten ist jeweils ein Laubbaum mit einem Mindeststamm-
- ™ 1371 rten 0! 6130 AT /[ Grundstuickflachen mit einer Grundflache von maximal 6 gm je Baugrundstiick zuléssig. umfang von 18-20cm und einer Stammhohe von mind. 220 m zu pflanzen. Der genaue
U=08 ! U=12 /l '7/ A Standort ergibt sich aus der Ausbauplanung. . . |_
7.68 Sonstige Nebenanlagen geméR § 23 Abs. 5 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grund-
27 rten BV / 7,,, Tankstelle stiickfldchen unzuléssig. 8.5  Die Dacher der Garagen sind extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. F I' at h e f ur V ersar g un g Sahid EE n
) 3 i 3 e .
19 %o / i/ I.§ 8.6. Die seitlichen und riickwértigen Wandfléchen der Garagen sowie Carports sind mit Kletter- Elektrizitat
l / d / gﬂ, 33 Im Baufeld WA § a sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen fur Kleintierhaltung bis zu pflanzen zu begriinen und dausrhaft zu unterhalten. Die Begriinung ist so vorzunehmen, dass
. Garten / Tﬂ" / Garte f 5/ einer maximalen Grundflache von 180 m? zuldssig. (siehe Hinweis Nr.12.3) sie bei normalen Wuchsverhéltnissen in spétestens 5 Jahren abgeschlossen ist.
™~ ) [
oU=11 g / = o
- ‘ /2 & 2841 4., Stellplatze 8.7 Die Vorgarten ( siehe Nr. 7.3) sind zu mindestens 50% zu bepflanzen und dauerhaft zu unter- G[‘ u nf l dC h en
=1 18 WA 6a] |l FH=10.70 / l/ & halten
2 — 2 =10 3 :
" ue11® =10.70 PO 15-25° 2080 / Baufeld
y us12 : PD 15-25 207, 4.1 autelder . . e
N o N 1040 TU3 ® lsp 30-36° ou13) f / I | - 6ffentliche Grinflache
sel \/ -70.70 162 g @ B r 323 / / Stellplatze durfen in den Baufeldern WA 1, WA 2, WA 7, WA 8, WA 9, MI 1, MI 2, und M1 3 9.0  Festsetzung fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
' ' L) ' 12606 ,"" nur unterhalb der Gelédndeoberfliche in den gekennzeichneten bereichen fur Tiefgaragen vor- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
TR P 1" = / gesehen werden. Oberirdische Stellpldtze sind ausnahmsweise aber nur innerhalb der Uber-
ugieie ‘ Ui=2.@ i / baubaren Grundstlckflache zulédssig. 9.1 Die als zu erhaltend festgesetzten Gehdlzbestande sind vor und wéhrend der BaumaBnahme Snielnlat
: o2y | 241 U L (2607, / vor schédigenden Einflussen zu bewahren. Hierzu ist die DIN 18920 Schutz von Béumen, 8 Db
T8z (g n b S 42  Baufelder WA 3, WA 4, WA 5, WA 5a, WA 6, WA 6 a Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei Bauma@nahmen zu beachten. Soweit erforder-
ou=20 2 = /s o w/ P lich sind Schutzzdune, WurzelschutzmaRnahmen, Stammschutz und Bodenverdichtungs-
? 2425 87 _,f: o == Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Ausgenommen schutz anzuwenden.
113 ! 5 ’ sind Stellpldtze in den seitlichen Abstandsflachen. Doppelcarports und Garagen sind in Form,
! F oV 18 (,n \ & Farbe, Material und Konstruktion einheitlich zu gestalten. 9.2 Bédume und Straucher sowie deren natlrliche Strukturen (z. B. Hecken) sind dauerhaft zu Pl anu ”5 En. N u t Zzun 5 STE SE l' un 9 EN € 1- C.
IFp ‘ N f -~ \ unterhalten. Abgéngige Gehblze sind durch artgleiche zu ersetzen und ebenso fachgerecht zu
2428 L AiLprs @ unterhalten. E : : H Flachen zum Anpflanzen von Baumen
. =1 - 0 L0 5. Immissionsschutzanforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen Frauch q P /i Benfl '
1o PO 810 - - 29 9.3  Pflanzenliste: Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
779 & v
e 2431 | = > _é 51  Anden im Bebauungsplan durch das Planzeichen A__A___A gekennzeichneten Fassaden a. Baumarten . Baum zu pflanzen
w 0 ' ' 811 2 1619 Py missen die Fenster schutzwiirdiger Rdume (insbesondere Wohn- und Schlafrdume und ver- Acer campestre (Feldahorn)
LA 779 L 167 E’ - gleichbare Aufenthaltsrdume) zur Schaffung zumutbarer Innenpegel dem erforderlichen Alnus glutinosa (Schwarzerle)
i s ——"\r18 Z Y o Yo \ i & SchallddmmmaR R'w,res (nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — vom November 1989) Carpinus betulus (Hainbuche) Baum zu erhalten
.,l}/ L ¥ 2319 - o [ P | ’ %- N A gem. nachstehender Tabelle entsprechen: Eagqs sylvatic; _(thtEbuchhe))
m & 2711 : raxinus excelsior (Esche
P £ 2747 n 2928 ’L—\ $ ﬂ 174 1;3:95 Larmpegelbereich | Mafgeblicher AuReniarmpe- | Aufenthaltsraume in Wohnun- Malus sylvestris (Wildapfel)
7 : 2854 Selihy S e 16 Y ” 7 ] o BB e o | Bt s Prunus avium (Vogelirsche . .
£ 2859 @ e 2265 \Z)‘D): I 2 A-Mast 2454 e L & Prunus padus(Traubenkirsche) Saonst |ge Planzeichen
50 = | ws/ \ 2740 2714 T 2926 S 2981 Pyrus communis (Wildbirne)
h 43 ' “rFD i 15 2769 : 7004 0! > - P I\I} g; -gg 33 gg Quercus petraea (Traubeneiche)
I - ' . s - ! - Quercus robur (Stieleiche) 0 mTZo—— . . .
=B = 519 Grdn /” Ustae= “?‘;a..e’s ! £l b GETD 45 N Salix alba (sube(;meide) : . TGa | Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen
2435Y) \ 5D i = o 3 % Vi 76-80 50 45 h ————
%/ / 2437 \ ' U=120 en \ P a F i /2268 Syt == e e 1?46 \ ] Sorbus aucuparia (Eberesche)
— 9. e n
2437_““\\7‘ i 6 \"\ 7 m S — T X ‘N‘,f { 5723 2132 2983 k Alternativ ist durch eine entsprechende Geb#udeplanung sicherzustellen, dass an den ge- Tilia cordata (Winterlinde) . )
720002 S 1980 { ot & ,ﬁsf"' kennzeichneten Fassaden entweder keine Aufenthaltsrdume zugelassen werden oder andere Toni-Ooms-StraRe: _A A A Bereich fur besondere Vorkehrungen zum
ifD o 24 2709 |FD Xy FD [ \8/ \ib=7747 =19 0 o L s 3 Y724 2722 N bauliche Vorkehrungen (z.B. verglaster Vorbau, Treppenhaus, Laubengang) getroffen werden. e doplatanils Negenia* (Bergahom) Schutz vor schadlichen Umwelteinwirku ngen
® | ' A 16 it — it I 2133 - "
I“%| ux1.2 FD sh 26 - 1 — 7
S \ VA f I X /i ‘o 0 WG sb 2842 ErschlieBungsstraRe: zB. LPB Il Larmpegelbereich Il
e e D 1070 2243 A% )2 ) 2.-7—13@“ “2‘95;_ B8 — -—-—ﬁy | o i Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Acer platanoides ,Columnare®, ,Olmstedt* (Spitzahorn) Peg
. : | R . . .
2403\ () 1r 75 N LA N NG @25 e 5 2967 ! IE 6.1 In den Baufeldern WA 3, WA 4, WA 5, WA 5 a, WA 6 und WA 6 a sind Drempel bis max. gr'ﬁﬁif;s;ah‘i“:g"g‘;‘r’:,n(sz'i‘:'r‘j‘lgrég:;"‘“h’e) -
% bo 3\ /M 1 s 0 174 : 0,30 m Hohe zulassig. Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der Aussenwand (Aussenkante) mit Pyrus calleryana .Chanticleer* (Chinesische Birme) +—e—e Apgrenzung unterschiedlicher Nuftzung
3613 s N L 58 @ZE g 0‘6{“ T ¥/ N\ 2068 I F l. ur 3 5 | der Sparrenunterkante, gemessen ab Oberkante Rohdecke der letzten Geschossdecke. rus calleryana,
D w2 . __-® 7 149 /X / b. Straucharte
2441 WD iIF a - s 149 ! 2959 6.2  Die Sockelhdhe darf maximal 0,50 m betragen. Sie wird definiert als Differenz zwischen Ni- - Straucharten . .
3615 o ’ 274 Pl & o g1t —@ ) % y 174 veau Oberkante FuBboden Erdgeschoss und Niveau der zur ErschlieBung des Grundstiicks gornus me:‘s (Ii-|artn(er‘g‘;etl) Hartriege) CJTJTT  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
: oW —= 0 i 4342 dienenden Verkehrsflache (Schnittpunkt des Lots der Mitte der Gebéudevorderfront auf die A OO0 5,4 belastende Flache
7 *‘ P i : i b Al Corylus avellana (Haselnuss)
443 _— °"© — 1 0 3387 \ StraBenbegrenzungslinie). Bei mehr als zwei aneinander gebauten Geb&uden ist eine Staffe- Crataegus monogyna (Weikdorn)
a 2662 \Q\ pe—" 8 3 4 3274 lung in der H&he vorzunehmen. B h
/ 53 - A~/ = Euonymus europaeus (Pfaffenhlitchen) ) . _
17'sp) \ 2444 - = o Ly, Ligustrum vulgare (Liguster) Grenze des raumlichen Geltungsbereich
“/ '?,5@_. 2445)331“" S sd 2499 3272 Prunus spinosa (Schlehe) e des Be hauungsptan g
40> "23 /3631 N ¢ 3528 Ly 49 3748 Rosa canina (Hundsrose)
£ y ‘ Salix caprea (Salweide)
2404 0 3529 2093 s Salix triandra (Mandelweide)
: / 1 149 = Salix viminalis (Korbweide)
y ! AR 3530 _2,'79 2600 4344 2979 2978 2539 Salix purpurea (Purpurweide)
% F0 _— 4343 o Sorbus aucuparia (Eberesche)
1921 % 2124 2 2968 Sorbus torminalis (Elsbeere)
148 3632 2319 129 4346 -
g “ e 2509 4339 2984 L d. Hecken
1923/ /\1%2 wra 3368 7 " Acer campestre (Feldahorn)
748 148 \ 3633 174 4345 2986 Carpinus betulus (Hainbuche)
232 2071 5 E \ Crataegus monogyna (Weilkdorn)
149 e 29 2909 2907 4340 \ Fagus sylvatica (Rotbuche)
4327 149 174 Ligustrum vulgare (Liguster)
4299 4298 7 77 Taxus baccata (Eibe)
10. Zuordnung von Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs, 1a BauGB)
ESSREEREERR 10.1 Die AusgleichsmaRRnahmen auRerhalb des Plangebietes werden dem Aligemeinen Wohnge-
n u ‘A biet, dem Mischgebiet und der ErschlieBungsstralBe als SammelausgleichsmaRnahme zuge-
a s Anderung nach der ersten Offenlage ordnet,
] |
100 m
N 0 1 0 50 1. Schutz des Oberbodens
11.1  Gem4R § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anla-
gen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberflichen ausgehoben wird, in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.
Aufstellungsbeschlufl Friihzeitige Auslegungsbeschlufl Offentliche Auslegung Erneute Satzungsbeschlufl Ausfertigung Offentliche Aufgestellt Planunterlage Bestiitigung Rechtsgrundlagen
Biirgerbeteiligung offentliche Auslegung Bekanntmachung 12 i )
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. 1 . inweise
Der Ausschuf3 fur Stadtent- | Die BirgerInnen sind tiber | Der Ausschuf} fir Stadtent- | Dieser Plan hat gemaB § 3 | Dieser Plan hat gemaB § 3 | Der Rat der Stadt Frechen || Dieser Bebauungsplan wird | Der Beschluf des Bebau- l Die Ubereinstimmung der | Es wird bestétigt, dass diese S. 2141, ber. 1998 S. 137), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBL. I S. . _
wicklung und Bauleit- die allgemeinen Ziele und | wicklung und Bauleit- Abs. 2 BauGB in der Zeit | Abs. 3 BauGB in der Zeit | hatam 08.63.Z005 hiermit ausgefertigt. ungsplanes sowie Ort und STA EN Bestandsangaben mit dem | Kopie mit dem Original- 2850) mit Wirkung vom 01.08.2002. 12,1 Fur alle gewerblich genutzten Fldchen sind .im Baugenehmigungsverfahren en!sprechende
planung der Stadt Frechen | Zwecke der Planung gem4B | planung der Stadt Frechen  |vom 19.05.2004 vom 06. 12.2004 g§mﬁB § 10 Abs. 1 BauGB Zeit der Einsichtnahme ist Der Biirgermeister Licgenschaftskataster, die | Bebauungsplan und den . ' Geféhrdungsabschétzungen vprz_unehmen. Diese Gef?hrdungsabschﬂtzungen sind entspre-
hat am 20.05.2003 § 3 (1) BauGB in der Zeit | hat am 23.03.2004 bis 21.06.2004 bis 21.12.2004 diesen Plan als Satzung gemdB § 10 Abs. 3 BauGB kartografische Darstellung | darauf verzeichneten Ver- aunul SVEror VO) in der Fassung der Bekanntmachung in der chend den Empfphlungen, .d|e in den nutzungshistqnschen Recherchen gegeben we;den,
gemdB § 2 Abs, 1 BauGB  |vom 06.10.2003 gemdl § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. erneut offentliche ausgele- | beschlossen. im Amtsblatt der Stadt|Fachbereich 6 sowie die geometrische | merken iibereinstimmt, Neufassung vom 23.01.1990 (BGBL I S. 132), zuletzt geéndert durch den Art. 3 des durchzuftihren. Die zustédndige Wasser- und Abfallwirtschaftsbehérde des Erftkreises ist zu
diesen Plan zur Aufstellung | bis 20.10.2003 diesen Plan zur ¢ffentlichen | Die Bekanntmachung tiber | gen. Frechen Bauen, Planen und Umwelt | Festlegung und Darstellung Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung beteiligen.
beschlossen. sowie Auslegung beschlossen. Ort und Zeit der Die Bekanntmachung der am 09,05,20Q4S Nr. Abteilung 61 der neuen stadtebaulichen von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).
am 15.10.2003 Auslegung erfolgte im sffentlichen Auslegung erfolgt. Planung, Umwelt und Planung werden als richtig _ . _ _ o
unterrichtet worden. Amtsblatt der Stadt erfolgte im Amtsblatt der Liegenschaften bescheinigt. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.2 Das Plangebiet befindet sich in Nachbarschaft des Bodendenkmals BM 181 ,Tépfereibezirk®.
Frechen Stadt Frechen L 22.01.1991 (BGBL. I S. 58). Beim Auftreten arch#ologischer Befunde ist die Gemeinde als untere Denkmalbehtrde oder
am 10.05.2004 Jam 25.11.2004 Nr. 35 2008] Frech “den Frechen, Koln, den Frechen, den das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren.
' Landesbauordnung NW_(BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Frechen, der Im Auftrag)® 01.03.2000 (GV NRW S, 256) zuletzt gedndert am 09.05.2000 (GV NRW S. 439)
12.3  Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fiir Lérm und Geruch fiir Allgemeines
Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Wohngebiet ist im Baugenehmigungsverfahren durch entsprechende Fachgutachten S-I-ADT F R E C E N
25.03.2002 (BGBL I S. 1193) nachzuweisen. " H L —
Der Der Biirgermeister
BEBAUUNGSPLAN NR. 38.1+2 F
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