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il Art der baulithen Nu'zung ——————— Abgrmmmm“ .B. ﬁVlrgﬂu sind mit Ausnahme der S'W'H“wm u
. mlag&!,de»yuuqﬁsﬂes mindestens 50% zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
“ lgencie ¥ . der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
. ' (836 Boud W) Festsetzung fUr die Erhaltung von Bdumen, Stréuchern und
- N Mal} der baulichen Nutzung sonstigen Bepflanzungen
. ; g gemdd § 9 Abs. 25b BauGB
. 7// el \ 0.4 Bramiiachenzabl. (BRI} ts | cksmall Baune und Strducher sowie deren nattrliche Strukturen (2. B. Hecken) sind
ﬂ . //‘ ? daverhaft zu unterhalten. Abgangige Geholze sind durch artgleiche zu
v \ AT o jco SatHedach al Dachf setzen und ebenso f ht zu unterhalten.
//%W//////M////// = : - %//W I Lo e e s S P e 4 e o s o e
///!%,///A %) = - ‘i WV ///,{///‘///, (zwingend, wenn Zahl eingekreist)
///‘ - ,WW%% -, y/’/éd.// /‘ Zuordnung externer AusgleichsmaBnahmen
QI///A'////,///A - FH 9,00 m o baulcher Anagen: Traufhhe Der in der Landschaftspfiegerischen Begletplanung festesetzte externe
Ausgleich auf dem Grundstick Gemarkung Frechen, Flur 29, Flurstck T.a.
. 5% wird dem dstlichen Allgemeinen Wohngebiet WA | zu 52%, der
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ; ,T;:H:T: zfits‘"z“"ﬂl:'lh . tstlichen Verkehrsfliche besonderer Zweckbestinmung :m und der
L' Aufgrund von Baugeset
. . o i der Fassung der von 71, Augest 1997 Flache fur Garagen und Stellpldtze zu 18% zugeordnet.
Bovtioe (BGBL. | S.2141, ber. 1998 | S.137) zuletzt gesndert durch Gesetz
vom 23,07, 2007 TBGBL. T S28507 mif Wirkung vom O108.2007 1V.m. P— STt
. dem 8§ 1-23 der Baunutzungsverardnung (BaukV0) in der Fassung 1. Ordnung
g beschlossene Bauweise vom 22.04.,1993 (BGBI. S. 466) wird folgendes festgesetzt: Betula pendula Cornus mas - Hartriegel
Fagus sylvatica - Rotbuche Cornus sanguinea - Roter Hartriege
Fraxinus excelsior - Esche Corylus avellana - Haselnu
A nur Hausgruppen zuldssig Art der baulichen Nutzung Quercus petraea - Traubeneiche (rataegus monogyna - Weidorn
gendd § 1 Abs. 5 BaulV0 Quercus robur - Stieleiche Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
A I o in Allgeneinen Wohngebiet (WA) wird festgesetzt, dass 1l corafa Hpstrun vlare - Lg
" 1. Gartenbaubefriebe 2. Ordnung Prunus spinosa - Schlehe
2. Tankstellen Acer campestre - Feldahorn Rosa canina - Hundrose
nicht zuldssig sind. Alnus glutinosa - Erle Rhamnus frangula - Faulbaum
buiywee | Carpinus betulus - Hainbuche Salix caprea - Salweide
Lusétzlich wird festgesetzt, daBl im WA1 die in Malus sylvestris - Wildapfel Salix friandra - Mandelweide
§ & Abs.2 Nr.2 und Nr. 3 BauNVD 1990 genannten Nutzungen Pyrus communis - Wildbirne Salix viminalis - Korbweide
Flachen fur den berdrilichen Verkehr und 1. die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Sorbus aucuparia - Eberesche Salix pupurea - Purpurweide
fir die ritichen Hauotverkehr Speisewirtschaffen sowie nicht stirende Handwerksbefriebe, Prunus padus - Traubenkirsche Viburnum Lantana - Schneeball
M LT 2. Antagen fur Kirchiche, kulturelle, soziale, gesundheifiche Sorbus aucuparia - Eberestche Viburnun opuls - Wasserschneebal
wd sportche Zuecke Salix alba - Silberweide llex agifolium - Stechpalme
/ ! und die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BaulVO 1990 faus baccal - Ehe
genannten Nutzungen
Verkehrsflich itrailrrhprobe o inweise
Enrsiachen 2. sonstige nicht sttrende Gewerbebetriebe, Telbereiche des Bebauungsplangebietes liegen inerhalb der historischen
P - - ¢ 3. Anlagen fir Verwaltungen, Ttpfereisiedlung Frechen, so dass hier mit entsprechenden archdologischen
y | _ S e , - 2! 2 W - Strafenbegrenzungslinie auch gegenther b. Gartenbaubetriebe, | Bodenfunden gerechnet werden muss. Es ist insbesondere auf die 8§ 15
i : ; . ) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 5. Tankstellen und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW (Entdeckung von Bodendenkmilern,
nicht zulgssig sind. Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenknalern) hinzuweisen. Um dem
Straflenverkehrsflachen Interesse des Denkmalschutzes angemessen Rechnung zu fragen, ist es
erforderlich, bei jedem Bauvorhaben mit Erdeingriffen in Schutzbereich der
2 Garagen und Stellplatze Topferreisiedlung eine eingehende Prufung im Sinne der denkmalrechtlichen
Verkersfachen besonderr Zveckesfinnun I WA shd Garagen und Stllpatze or fanehal der R S RS S
A Uberbaubaren Grundsticksflachen und in den seitlichen
Abstandsflichen sowie auf den hierflr besonders ausgewiesenen GemdB der V des
Verkehrstertigter Berec Fichen gena 59 Abs. 1 . 4 Bat sy Iferrundes In Statgeiet Frecen It In den Berechde
Bebauung mit Btdenstdrungen und ggf. mit Schichtenwaseer zu
rechnen. Im Einzelfall sind hydrologische Untersuchungen durchzufuhren.
MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
_ o | B Offeotiche Parkflace e et sl ). - B .
gemdh § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: |
v y Ein-bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Iufahrten zu Gebduden sowie Flichen fur den ruhenden
Flichen an die Verkehrsfléchen Verkehr auf Privatgrundstiicken sind in WA1 in einem
wasserdurchldssigen Belag auszufuhren (Pflaster,
- i Rasengitter, Rasenpflaster o.2.). Dies ist so auszufthren,
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen apaivilim o o
versickern kann,
O——0—0— Unterirdische Leitung
Soweit in Vorgdrten Standpldtze fur Abfallbehdlter angelegt werden,
sind diese in die gartnerische Gestaltung sichtgeschutzt einzubeziehen.
Grinfldchen
Die Einfriedung der Vorgartenbereiche ist bis zu einer Hshe von
max. 0,60 m Uber dem Niveau der angrenzenden ErschlieBungsantagen
zuldssig. Als Vorgartenbereiche gelten die Flachen zwischen der
GrUnflachen Verkehrsfliche und der Vorderseite der Gebdude in der Gesamtbreite
Iweckbestinmung Verkehrsbegleitende Grinfliche der jeweiligen Baugrundshcke.
Alle Ubrigen Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig.
Sonstige Planzeichen
Festsetzungen fir das Anpflanzen von Baumen, Stauden und
__________ sonstigen Bepflanzungen
m:ml W gena § 9 Abs. 1 N 25a BauGB
] [ Mit Geh,- Fahr- und Leitungs- Garten sind als Hausgérten anzulegen mit Biumen, Strduchern, Stauden,
— 1 rechten zu belastende Flichen Rasen etc. Der Anteil an Nadelgehtlzen und sog. Exoten wird auf 10 %
, ' beschrankt. Fur Neuanpflanzungen sind zu 20 % bodenstdndige Gehdlze AT T 2 o\ —
| mmmmmmm Grenze des réunlichen Gellungshereichs des gen. Pflanzenlste zu verwenden | TR N Skl |Gl e =rtlea® ¥ fer
_ ¥ “Die seiflichen und rickwarfigen Wandfldchen der Garagen sind mit h o N2 R g o e
Kletterpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Begriinung e 2 = PR
ist so vorzunehmen, dass sie bei normalen Wuchsverhdltnissen in spitestens A ERTTTS, [ s Rt =A== 8
5 Jahren abgeschlossen ist. ) WA e\
- ] . a 1 . i-_v !
VS i Jemmmype

\
s
et
L
¥
W X _
t’ — s
"Aufstellungsbeschind Frithzeitige AuslcgungsbeschluB | Offentliche Auslcgung Erncute Satzungsbeschlnb Ausfertigung Offentliche Aufgostellt Planunteriage Bestitigung Rechtsgrundlagen
“ Biirgerbeteiligung dffentliche Auslegung Bekanntmachung
§ t Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. I
= Der Ausschu8 fiir Stadtent- | Die Biirgerinnen sind iiber | Der Ausschu8 fiir Stadtent- | Dieser Plan hat gemi8 § 3 | Dieser Plan hat gemaB § 3 | Der Rat der Stadt Frechen | Dieser Bebanungsplan wird | Der Beschiu des Bebau- Dic Ubereinstimmmng der | Es wird bestiitigt, dass diese | S. 2141, ber. 1998 §. 137), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBL. 1 S.
. 0 wicklung und Baulcit- dic allgemcinen Ziclc und | wicklung und Baulcit- Abs. 2 BauGB inder Zeit | Abs. 3 BauGB in dor Zeit | hat am _08.03.2005 hicrmit ausgefertigt. ungsplancs sowic Ort und Bostandsangaben mit dem | Kopic mit dem Original- | 2850) mit Wirkung vom 01.08.2002.
Lﬂ g planung der Stadt Frochen Mh’ﬂ“ﬂ planung der Stadt Frechen |vom  20.09.2004 vom _ 05.01.2005 gomiB § 10 Abs. 1 BauGB | Zcit der Einsichtnahme ist Der Biirgermeister Licgenschaftskataster,  dic | Bebauungsplan und den
hat am _ 09102002 § 3 (1) BauGB in der Zeit |hatam _ (6.07.2004 bis _ 19102004 bis _ 19.01.2005 diesen Plan als Satzung gemiB § 10 Abs. 3 BauGB kartografische Darstellung | darauf verzeichneten Ver- | Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung in der
m “‘:t gemiiB § 2 Abs. 1 BauGB  |vom 19-04.-03.05.2004 gemiB § 3 Abs. 2 BauGB | sffentliche ausgelegen. erneut Sffentliche ausgele- | beschlossen. im Amisbiatt der Stadt | Fachbereich 6 sowie die geometrische | merken fibereinstimmt. Neufassung vom 23.01.1990 (BGBL 1 S. 132), zuletzt geiindert durch den Art. 3 des
diesen Plan zur AufStellung | bis~ und 17.11-28.1.2003 Plan zur &ffentlichen | Die Bekanntmachung iiber | gen. Frechen Bauen, Planen und Umwelt | Festlegung und Darstellung Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
beschlossen. sowie Auslegung beschlossen. Ort und Zeit der Auslegung | Die Bekarmtmachung der am __ 21032005 Nr._6 | Abteihmg 61 der neuen stidtebaulichen | von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBL. I §. 466).
am _25.1.2003 und 28.04.2 ::.hw “:-Am‘. erfolgt. Planung, Umwelt und | Planung werden als richtig
. B B .
i e o | e Lipmecipe s L0 e 21 o P o B e Bebauungsplan Nr. 55.1 F
am 20 12. Nr. 39 Frechen, den _ &1.03.2005 Frechen, den  31.03.2005 | Frochen, den  02.07.2004 :
Frechen, den _ 31032005 | Frechen, den 31032005  |Frechen, den 31032005  |Frechen, den 31032005  |Frechen,den 31032005 |Frechen, den 31032005 | | LS. Im Aufirag M 1500
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gez. Meier gez. gez. Meier Meler Meler gez. Meier gez. Meler gez. ) 1 1
Der Birgermeiser Der Birgermeister | Dor Birgermeisier Dor Bisganmciotr Der Birgeemeister Der Birgermeisicr Der Birgermeister Der Birgermeisier Fachbereich 6 Planen,Bauen und Umwelt Abel[Uﬂg 6.61




