BEBAUUNGSPLAN 64.1F

Textliche Festsetzungen Hinweise:

Mutterboden der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
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Aufgrund von § 9 Abs. 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBL: | S. sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfliche aus-
2141) zuletzt geéindert durch Verordnung vom 29.10.2001 (BGBL: | S.2785)i.V. mit den §§ 1-23 der gjhggﬁgtz‘;ﬁd'(?zg‘z “ggﬁ%‘gfm £Hstanst 20 graten uid KoM VEHIGURY
B Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 123) zuletzt geandert durch )
U/v Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466) wird folgendes festgesetzt: Bodeneingriffe diirfen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64.1 nur mit
:\:\E\ DES vorheriger Erlaubnis der Unteren Denkmalbehdrde und der Mitwirkung des Rheinischen
e ;;\ 61.85 /4 UT | 1. Art der baulichen Nutzung Amtes fiir Denkmalpflege durchgefiihrt werden.
+ ook OB Y 3 + = i +
o 4€ I H/v Gemal § 8 BauNVO wird flr alle Baufelder als Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet (GE)

festgesetzt. Lege nde

1.1 Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dalk die in § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO Art der baulichen Nutzung
genannten Nutzung Lagerplatze nicht zuldssig ist.
Ausgenommen hiervon sind Lagerplatze die als rdumlich und funktional untergeordnete T ,
564 Anlagen einem Gewerbebetrieb direkt zugeordnet sind. o GE  Gewerbegebiet
e 1.2 GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dal die allgemein zulédssigen Arten von
Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Tankstellen nicht zulassig sind. Mass der baulichen Nutzung

Ausgenommen hiervon sind Eigenbetriebstankstellen.
GRZ 0,8  Grundflachenzahl

1.3 Gemal § 1 Abs.5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dald die allgemein zulassigen Art von H=18,00 Max. zuléssige Héhe baulicher Anlagen
Nutzung nach § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art in Form von Einzelhandel
nicht zuldssig ist.

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Gemarkung Lovenich
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el : Baugrenze
H \ 2. Mass der baulichen Nutzung ¥
| % N \ 2.1 Die maximal zuléssige Hohe baulicher Anlagen ist 18,0 m. Die Héhe wird gemessen ab Verkehrsflachen
*_ 'ﬁ \+ - + + vorderer Baugrenze, Bezugspunkt der Héhenfestlegung ist der zur Mittelachse des zu
"‘,‘ errichtenden Gebéudes néchstgelegene Kanaldeckel (KD). Ausgenommen sind notwendige Verkalirshiiha
? & technische Anlagen wie z.B. Schornsteine, Aufziige, Be- und Entluftungsanlagen.

Ebenfalls ausgenommen sind Mobilfunkbasisstationen. .
Strallenbegrenzungslinie

3. Immissionsschutz geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Schutz, Pflege, Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Straucherrn und sonstigen Bepflanzungen

3.4 Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mussen die umfassenden Bauteile
(Aulenwande , Dacher, Fenster und Turen) schutzwlrdiger Raume (insbesondere Wohn- und
Schlafraume von privilegierten Personen, Blros und vergleichbare schutzbedurftige
Nutzungen) zur Schaffung zumutbarer Innenpegel dem erforderlichen Schallddmmal R'W,
RES gemal DIN 4109-Schallschutz im Hochbau- vom November 1989 entsprechen.

Die Maflnahmen richten sich nach den Mittelungspegeln der jeweiligen Larmpegelbereiche.

Baume

Straucher

Larmpegelbereich Mittelungspegel LM Tags
IV 66-70 DB(A)
V 71-75DB(A) .
Vv 76-80 DB(A) 3
= —76/( Vil > 80 DB(A) Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
+ % O + + ******** unterirdische Wingas Erdgas Leitung, Messer Griesheim
=, 6 —O——O— Sauerstoff-Doppelleitung, GasfernheizungNr. 76
TN e Die Wirksamikelt konkreter Malinahmen ist im Baugenehmigungsverfahren nach den Kriterien b _ alle Leitungen mit Schutzstreifen

Sonstige Bepflanzungen
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O Die Wirksamkeit konkreter MalRnahmen ist im Baugenehmigungsverfahren nach den Kriterien
6 der DIN 4109 nachzuweisen. Ausnahmen von den Regelungen der DIN 4109 sind zulassig,
é wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass die tatsachliche
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Gerauschbelastung z.B. auf einer Larm abgewandten Seite niedriger ausfallt. | Sonstige Planzeichen

§1.98 I I . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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?_\ 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Lbbbb L Abgrenzung unterschiedlicher La&rmpegelbereiche

8197 gemaR § 9 Abs. (1) Nr. 20 BauGB

A

Ne O' 41 30% der Flachen fiur den ruhenden Verkehr auf den Baugrundsticken sind in einem Rechtsgrundlagen:
9\ o wasserdurchlassigen Belag auszufilhren: Pflaster, Rasengittersteine 0.4. Dies ist so auszufithren, Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung der
R\ sk 5.0R 65.44
\ Ll
‘ \/{\\ 3

dass anfallendes Oberflachenwasser auf den Grundstiicken versickern kann. Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI 1.5.2141,
ber. 1998 S. 137) zuletzt gedndert durch Gesetz vom

5. Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 23.07.2002 (BGBI. 1.S. 2850) mit Wirkung v. 01.08.02
(§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

i v aEa s
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
5.1 20% der Grundstucksflache sind zu begrinen. Bis zu 40% dieser Flache kénnen als Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |.S. 123)

Extensivrasen angelegt werden. Der Anteil an Nadelgehslzen und sog. Exoten wird auf 10 % geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |.S. 466)

beschrankt. Flr Neuanpflanzungen sind zu 30 % bodenstandige Gehdlze gem. Pflanzenliste zu
JF + verwenden. Entlang der Nachbargrenzen sind jeweils 3,00 m breite Pflanzstreifen anzulegen und Planzeichenverordnung 1990 (PlanV 90) in der Fassung
gemal Artenliste zu bepflanzen. Je angefangenem 8. Stellplatz ist ein groRkroniger Baum mit der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |.S. 58)
einem Mindestumfang von 18/20cm fachgerecht zu pflanzen und zu unterhalten.
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Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) i.d.

5.2 25 % der Wandflachen sind mit Kletterpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Fassung der Bekanntmachung v. 05.09.2001 (BGBI. |
Begrunung ist so vorzunehmen, dass die Wuchsverhédltnisse in spatestens 5 Jahren S. 2350), zuletzt gedndert durch Art. 2 Siebtes G. zur
abgeschlossen sind. Anderung des WasserhaushaltsG. v. 18.06.2002 (BGBL. I.

S. 1914)
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5.4 Die Ausgleichsfliche entlang der Autobahn ist bis zum Schutzstreifen der Leitungstrassen mit
Geholzen gem. Artenliste zu bepflanzen. Je m2 ist ein Strauch, 2 x v., 0.B., oder ein Baum 2. Bundesnaturschutzgesetz (BNatG) in der Fassung der
Ordnung als Heister, 2xv. ab 70cm, zu pflanzen. Bei den Strauchern sind 3 bis 15 Gehdlze einer Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. I.S. 2994)
Art in Gruppen zusammenzufassen. Bdume 1. Ordnung sollten mind. einen Stammumfang von
10/12cm besitzen. Der Bereich der Leitungstrassen ist mit Wiese einzusden. Eine Pflege der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
Grunflachen erfolgt nur zur Abwehr von Nutzungseinschrankungen und Gefahren, die Wiesen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
werden 1x jahrlich geméht. vom 01.03.2000 (GV NRW 2000, 256) geandert durch

Gesetz vom 09.05.2000 (GV NW S. 439,445)
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6. Festsetzung fiir die Erhaltung von Baumen, Strdauchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 25b BauGB)
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4!— B 6.1 Baume und Straucher sind dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Gehélze sind durch artgleiche zu vo .
ersetzen und ebenso fachgerecht zu unterhalten. Ubersicht 1 : 50 OO
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/ 7. Pflanzenliste

Straucher

| 1. Ordnung Cornus mas — Hartriegel

; Cornus sanguinea — Roter Hartriege!
Fagus Sylvatica — Rotbuche Corylus avellana — Haselnul?

| Fraxinus Excelsior — Esche Crataegus monogyna — Weizdorn
Quercus Petraea — Traubeneiche Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Quercus Robur — Stieleiche Ligustrum vulgare — Liguster
Tilia Cordata — Winterlinde Prunus spinosa — Schlehe

Rosa canina — Hundrose

2. Ordnung Rhamnus rrangula — Faulbaum

67.59 Salix caprea - Salweide

Acer campesire — Feldahorn Salix triandra - Mandelweide

Carpinus betulus — Hainbuche Salix viminalis — Korbweide

Pyrus communis — Wildbirne Salix pupurea — Purpurweide

Scrbus aucuparia — Eberesche Viburnum lantana — Schneeball

= e, e s e Prunus padus — Traubenkirsche Viburnum opulus - Wasserschneeball

s : Lo Eeaae as o { Scrbus aucuparia — Eberesche
e e : s s g / Salix alba - Silberweide
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+ —+ 8. Sonstige Nutzungseinschrankungen
8.1 Schutzzonen im Bereich der BAB A 4 gemass § 9 (1+2) FStrG

1. In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Bauverbotszone § 9 (1) FStrG) dlrfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet
werden. Sicht- und Larmschutzwélle bediirfen der Genehmigung der StraRenbauverwaltung.

2. In einer Entfernung von 100 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Baubeschrankungszone § 9 (2) FStrG

a) durfen nur solche baulichen Anlagen errichtet, erheblich geéndert oder anders genutzt werden,
die die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs weder durch Lichteinwirkung, Dampfe,
Gas, Rauch, Gerausche, Erschitterungen oder dergleichen geféahrden oder beeintrachtigen.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auRerhalb von Grundsticken und Gebauden so
zu gestalten und abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB
nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird. Vor der Errichtung von
Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der Stralenbauverwaltung einzuholen.

c) durfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder sonstige
Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der Straenbauverwaltung angebracht
oder aufgestellt werden.
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_’_ + Zur befestigten Fahrbahn gehdren auch Standstreifen , Beschleunigungs —und
Verzégerungsstreifen der AnschluB3stellen und Autobahnkreuze .

B30 L >of7'\om‘f”‘ Bt 3. GemaR § 33 der StraRBenverkehrsordnung ist die StraRenbauverwaltung an MaRnahmen zu
| 451 o <\ rE s beteiligen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beintrachtigen kénnen.
: / Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass ber die BAB-Schutzzonen
&? Gos T~ s m hinaus Werbeanlagen, Firmennamen Angaben Uber die Art von Anlagen und sonstige Hinweise
So - - - die den Verkehr auf der BAB beeintrachtigen kdnnen, nur dann aufgestellt werden dirfen, wenn

& 0 10 50 100 die StraRenbauverwaltung zugestimmt hat.
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Dieser  Plan ist%Die Biirgerlnnen | Dieser  Plan  ist|Dieser Plan  hat{Dieser Plan That|Dieser Plan  ist| Dieser Dis | Aufgestellt: Dieser Plan stimmt | Plangrundlage:
gemdss § 2 (1)|sind iber  die|gemidss § 3 (2) pemdss § 3 (2) desjgemdss § 3 (3)|gemiiss § 10 des|Bebauungsplan Bekanntmachung mit dem | Die Darstellung
BauGB durch | allgemeinen  Ziele | BauGB durch | BauGB in der Zeit | BauGB in der Zeit| BauGB vom Rat der [ wird hiermut | des Beschlussen des | Stadt Frechen Originalbebauungs- | entspricht dem pe-
Beschluss des | und Zwecke dieser | Beschluss des | vom 05.11.2002 VOm Stadt Frechen ausgefertigt. Bebauungsplanes, Der Biirgermeister | plan und den darauf | genwiirtigen Zu-

Ausschusses fiir | Planung gemiéss § 3 | Ausschusses fiir | bis _ 06.122002 | bis am 08.04.2003 sowie des Ortes der| Fachbereich 6 verzeichneten stand und stimmit

Stadtentwicklung {I) des BauGB in | Stadtentwicklung offentlich emeul offentlich | als Satzung Auslegung gemiss § | Bauen, Planenund | Vermerken tiberein. | mat denivgnithchen — f ' AD

{und Banleitplanung | der Zeit und Bauleitplanung | ausgelegen. Die | ausgelegen. Die | beschlossen worden. 10(3) BauGB ist | Umwell Iﬁ;atast@,;acﬁ\#els\ | R I i ( l ' I N

der Stadt Frechen vom _09.07.2002 | der Stadt Frechen Auslegung  wurde | Auslegung wurde am 02.06.2003 Abtcilung 61 ;
w BEBAUUNGSPLAN NR. 64.1F

vom 24042002 |bis 23072002 |vom _ 07102002 jam  28.10.2002 am im  Amtshlatt der | Planung und
zur Aufstellung jund am  |zur affentlichen {im  Amtsblatt  der |im Amtsblatt der Stadt Frechen | Umwelt B S
beschlossen worden g ichtet worden. | Auslegung Stad Frechen | Stadt Frecheg v S gl bescheinigh
Frechen | Festicpungender
stidtebaulichen Pla- |

beschlossen wor bekanntgemact
Frechen 23.052003
eomgirisch |
1}ng g .orr.1_c ris | MaRstab 1:1000
gindeutig sind.
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Fachbereich 6 Planen, Bauen und Umwelt —Abteilung 6.61 Planung und Umwelt




