Behauungsplan Nr. 64 F (4. Anderung

L |

Legende

Textliche Festsetzungen

Aufgrund von § 9 Abs. 1 und 2 des Baugesetzbuches (BauGB) idF. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141ber. 1998 S. 137) ), geandert durch den Artikel &4 Abs. 10 des Gesefzes vom 05.052004
(BGBL. | S. #18), zuletzt geandert durch den Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBL. S. 1359) iV.m. den §§ 1-23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) idF. vom 22.04.1993 (BGBL. S. 466) wird folgendes festgesefzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(85 Abs. 2 Nr. 1, 89 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §81 bis 11 BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung

Sondergebiet SO

Das festgesetzte Sondergebiet ist ein, Sonstiges Sondergebiet fiir einen Bau- und
Heimwerkermarkt mit Baustoff-Drive-In und Fliesenarena sowie Gartencenter' gem. § 11
BauNVO. Die Verkaufsflache (VK) von 25.000 m? ist als Hochstgrenze festgesetzt und
ungewichtet. Innerhalb der so festgesetzten Verkaufsflache ist ein Bau- und Heimwerkermarkt
mit Baustoff-Drive-In und Fliesenarena sowie Gartencenter mit den zugehérigen
nichtzentrenrelevanten Kernsortimenten sowie eines zugeordneten, auch zentrenrelevanten
Randsortiments mit ihren jeweiligen Verkaufsflachen zuldssig:

1.1 Bau- und Heimwerkermarkt
mit einer VK von max. 8.880 m2 (einschlieRlich Kassenzone, Windfang, Backshop). Die
Abgrenzung der jeweiligen Sortimente erfolgt entsprechend dem Warenverzeichnis fir die
Binnenhandelsstatistik (WB), Ausgabe 1978, herausgegeben vom Statistischen Bundesamt

Wieshaden:
- WB 1596 Haushaltshiirsten, und -besen (auch Staubwedel und &hnliches aber ohne

Stiele, z.B. Toilettenbiirsten)
- WB21 Bodenbeldge
- WB 38 Geréte und Einrichtungen der Elektrizitdtserzeugung, -umwandlung und -verteilung
- WB 390 Elektrische Gerdte fiir Gewerbe, anderweitig nicht genannt (ohne

Elektrowerkzeuge bis 2 KW, HeiRwasserbereiter, Friseur- Dental- und Laborgeréte)
- WB 393 Batterie- und Dynamoleuchten (ohne Kraftfahrzeug- und Fahrradleuchten),

ohne WB 3930 Wohnraumwand- und -deckenleuchten
ohne WB 3932 andere Wohnraumleuchten, z.B. Tischleuchten, Standleuchten
ohne WB 3937 Lampenschirme

- WB 394 Gliih- und Entladungslampen (ohne Foto-, Kino- und Fahrzeuglampen)

- WB 3987 Elektrische Zeitausldser und Zeitschaltgerate

- WB 4105 Arbeitsschutzbrillen

- WB 4983 Badezimmerschréanke und &hnliches

- WB 517 Zugerichtete natiirliche Borsten und Haare, Birsten und Besen fiir technische
Zwecke

- WB 59 Eisenerze, Roheisen, Stahl, Stahlhalbzeug, GuReisen

- WB 60 NE-Metallerze, NE-Metalle, NE-Metallhalbzeug, NE-Metallguss, Edelmetalle,

Edelmetallhalbzeug
ohne WB 607 Edelmetalle, Edelmetallhalbzeug, Edelmetallgusserzeugnisse,
anderweitig nicht genannt

- WB 61 Werkzeuge, anderweitig nicht genannt

- WB 62 Maschinen- und Prazisionswerkzeuge, anderweitig nicht genannt (ohne
Ségeblatter, Maschinenmesser, Hartmetall- und Diamantwerkzeuge), Elektrowerkzeuge,
Werkstatteinrichtungen, Baugerate, Geriste, Leitern, Handtransportgeréte, Behdlter,
anderweitig nicht genannt

- WB 63 Beschlége und Schidsser, Eisenkurzwaren

- WB 64 Garten-, Landwirtschafts- und Forstwirtschaftsgeréte u.4., Ketten,

Drahtgeflechte (ohne Landmaschinen und deren Zusatzgeréte)
ohne WB 645 Tierhaltungsgeréte, anderweitig nicht genannt (ohne Birsten, Besen,
Tierscherkdmme, -scheren, Forken, Viehketten, Maschinen und zoologische Artikel)

- WB 650 Spielgerate fir Garten und Spielplatz (ohne bewegliche Spielwaren)

- WB 68 Installationsgerate und -material fiir Wasser, Gas und Heizung

- WB 69 Holz, Bauelemente aus Holz, Metall und Kunststoff

- WB 70 Baustoffe, mineralische Bauelemente, Flachglas, Fertigteilbauten und &hnliches

- WB 72 Anstrichfarben (ohne Unterrichts-, Kiinstlerfarben, Lacke und Lackfarben)

- WB 73 Klebstoffe, Klebemdrtel, Bodenspachtel, Tapetentrennmittel

- WB 74 Lacke und Lackfarben (einschlieBlich Polituren und Mattierungen)

- WB75 Sonstige Anstrichstoffe, Malerpinsel und -biirsten (ohne Unterrichts-,
Kiinstlerfarben und -malmittel)

- WB 76 Tapeten (einschlieRlich Wand- und Deckenbeldge)

- WB 77 Kraftwagen, Kraftwagenteile und -zubehdr anderweitig nicht genannt,

Bereifungen anderweitig nicht genannt
ohne WB 770 Kraftwagen
ohne WB 771 Kraftwagenanhanger
ohne WB 772 Fahrgestelle ohne Motor, Karosserien und Aufbauten fiir Kraftwagen
und Kraftwagenanh&nger
ohne WB 773 Kraftwagenmotoren, deren Teile (ohne Elektroteile)
. WB 78 Zweirdder, Zweiradteile und -zubehér anderweitig nicht genannt
ohne WB 780 Zweirader
ohne WB 782 Kraftradmotoren, deren Teile, elektrische Betriebsausriistung fir
Kraftrdder (ohne Elektroteile fiir Verbrennungsmotoren, Lampen und Kabel)

- WB 841 Schlduche, technische Gummi-, Lederwaren, anderweitig nicht genannt (ohne
Bereifungen und chirurgische Schléuche)

- WB 842 SchweiRdraht, Stabelektroden, Schleifmittel (ohne Diamantschleifkérper)

- WB 843 sonstiger technischer Bedarf, anderweitig nicht genannt

- WB 844 Halbzeug aus Kunststoff, anderweitig nicht genannt

- WB 8496 Bautenschutzmittel (ohne Holzschutz-, Brandschutz- und Isolieranstrichmittel)

- WB 8497 Wachse und Wachswaren, anderweitig nicht genannt (ohne Kerzen)

- WB 8499 Sonstige chemische technische Erzeugnisse, anderweitig nicht genannt

- WB 9048 Pflanzliche und tierische Fette und Ole, bearbeitet (ohne Firnisse, Ole, und
anderes fiir Anstrichfarben, technische fettsauren)

- WB 9295 Bitumen und Bitumenemulsionen

1.2 Fliesenarena
mit einer VK von max. 1.870 m2. Die Abgrenzung der jeweiligen Sortimente erfolgt
entsprechend dem Warenverzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik (WB), Ausgabe 1978,
herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wieshaden:

- WB 218 nichttextile Bodenbeldge (ohne Bodenbelége aus Holz, mineralische
Bauelemente wie Linoleum, Kunststoffhelag, Kautschukbodenbelag)

- WB 73 Klebstoffe, Klebemdrtel, Bodenspachtel (ohne Tapetentrennmittel)

- WB 8499 Sonstige chemische technische Erzeugnisse, anderweitig nicht genannt

1.3 Baustoff-Drive-In
mit einer VK von max. 8.520 m2. Die Abgrenzung der jeweiligen Sortimente erfolgt
entsprechend dem Warenverzeichnis fir die Binnenhandelsstatistik (WB), Ausgabe 1978,
herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wieshaden:

- WB 64 Drahtgeflechte

- WB 69 Holz, Bauelemente aus Holz, Metall und Kunststoff

- WB70 Baustoffe, mineralische Bauelemente, Flachglas, Fertigteilbauten u.4.

- WB73 Klebstoffe, Klebemdrtel, Bodenspachtel

- WB 844 Abwasserrohre

- WB 8499 Sonstige chemische technische Erzeugnisse, anderweitig nicht genannt
- WB 9295 Bitumen und Bitumenemulsionen

1.4 Gartencenter
mit einer Verkaufsflache von max. 5.730 m2. Die Abgrenzung der jeweiligen Sortimente
erfolgt entsprechend dem Warenverzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik (WB), Ausgabe
1978, herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wieshaden:

- WB 64 Garten-, Landwirtschafts- und Forstwirtschaftsgeréte u.4., Ketten,
Drahtgeflechte (ohne Landmaschinen und deren Zusatzgeréte)
- WB 845 Saaten- und Pflanzenschutzmittel sowie Schédlingshekdmpfungsmittel (ohne

Haushaltsschéadlingshekampfungsmittel)
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- WB 97

Pflanzen (einschl. Baumschulerzeugnisse)

ohne WB 976  Schnittblumen und -griin

ohne WB 978  Getrocknete Blumen u.a. Pflanzen und Pflanzenteile fiir Binde- und
Zierzwecke anderweitig nicht genannt, fertige Blumenbindereierzeugnisse

ohne WB 979  Blumenhinderei- und Gértnereibedarf, anderweitig nicht genannt
- WB 980 Saatgut von Gemiise und Huilsenfriichten zur Aussaat
- WB 981 Anderes Saatgut zur Aussaat (ohne Saat- und Pflanzengut fir Blumen, Zier-
und andere Baumschulpflanzen)
- WB 989 Diingemittel (ohne Diingemittel in Tabletten, Pastillen u.&. oder in Packungen
von 10 kg oder weniger, Blumen- und Rasendiinger)
Randsortiment

mit einer VK von max. 700 m2. Die Abgrenzung der jeweiligen Sortimente erfolgt
entsprechend dem Warenverzeichnis fiir die Binnenhandelsstatistik (WB), Ausgabe 1978,
herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wieshaden:

- WB 15 Haushaltsschédlingshek&mpfungsmittel

- WB 19 Textile Badausstattung (Duschvorhdnge, Badematten, Badezimmertextilien)

- WB 20 Gardinen und Zubehdr, Polsterstoffe und Deko-Artikel (Reparaturbedarf),
Badezimmerausstattung

- WB23/24 Arbeits- und Schutzbekleidung (Gummistiefel, Handschuhe, Latzhosen,
Pullover, Westen und Jacken, Arbeitsschuhe)

- WB 35 Bilderrahmen inkl. Zuschnittbereich, Kunstblumen und -pflanzen

- WB37 Satellitenantennen und Zubehor

- WB 39 Wohnraumleuchten (Wand- und Deckenleuchten)

- WB55 Unterrichts- und Kiinstlerfarben

- WB 56 Fachbiicher und -zeitschriften (Pflanzen-, Garten-, Tierbicher/-zeitschriften u.4.)

- WB 64/65 Campingartikel

- WB 66 saisonal wechselnde Aktionsflache (Weihnachtsmarkt, i.w. far
Ziergegenstande aus Porzellan und Steingut)

- WB67 Luft Be- und Entfeuchter, Ventilatoren, Herde und Ofen, Kamingfen,
Olradiatoren

- WB 96 Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel

Die WB-Sortimente 20 und 39 sind auf einer VK von max. jeweils 200 m?, die WB-Sortimente
64/65, 66,67 und 96 auf einer VK von max. jeweils 100 m? sowie die {brigen WB-Sortimente

auf einer VK von max. jeweils 50 m2 zuldssig. Die insgesamt zuldssig VK des Randsortiments
darf jedoch 700 m2 nicht Uberschreiten.

MaR der baulichen Nutzung

GemaR § 17 Abs. 1 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 festgesetzt. Eine Uber-
schreitung der im Bebauungsplan festgesetzten Hchstgrenze der GRZ gem. § 19 Abs. 4
BauNVO ist nicht zulassig.

Die maximal zuléssige Hohe der baulichen Anlagen wird auf 18 m festgesetzt. Die Hohe wird
gemessen ab vorderer Baugrenze. Bezugspunkt der Hohenfestlegung ist der zur Mittelachse
des zu errichtenden Gebdudes néchstgelegene Kanaldeckel (KD). Ausgenommen sind not-
wendige technische Anlagen wie z.B. Schornsteine, Aufziige, Be- und Entliftungsanlagen.
Ebenfalls ausgenommen sind Mobilfunkmasten.

Immissionsschutz

An den mit entspr. Signatur gekennzeichneten Fassaden sind die in der folgenden Tabelle
zusammengestellten Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen
(resultierendes Bauschallddmmal R'w,res) geméR DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau',
Ausgabe November 1989 einzuhalten.

Der Nachweis des Schallschutzes ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu
erbringen. Geeignete Fenster und deren Zusatzeinrichtungen (Liftungseinrichtungen,
Rolladenkasten 0.4.) sind anhand der VDI 2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen”, Ausgabe August 1987 nachzuweisen.

Raumarten
. MaRgeblicher Aufenthaltsraume in Wohnungen, -
Larmpegel- AuRenlarmpegel Ubernachtungsraume in Blroraume 1)
bereich dB(A) Beherbergungsstétten, und ahnliches
Unterrichtsrdume und &hnliches

erforderliches. R'w,res des AuRenbauteils in dB

1] 61 bis 65 35 30

vV 66 bis 70 40 35

v 71his 75 45 40

Vi 76 bis 80 50 45

1) An AuRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgebten Tétigkeiten
nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft geméR § 9 Abs. (1) Nr. 20 BauGB

30 v.H. der Flachen fiir den ruhenden Verkehr auf den Baugrundstiicken sind in einem wasser-
durchldssigen Belag auszufiihren: Pflaster, Rasengittersteine o.4. Dies ist so auszufiihren,
daB anfallendes Oberflachenwasser auf den Grundstiicken versickern kann.

Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

20 v.H. der Grundstiicksflache sind zu begriinen. Bis zu 40 v.H. dieser Flache kdnnen als Extensiv-
rasen angelegt werden. Der Anteil an Nadelgehdlzen und sog. Exoten wird auf 10 % be-

schrankt. Fiir Neuanpflanzungen sind zu 30 v.H. bodensténdige Gehdlze gem. Pflanzenliste zu
verwenden. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind mit Ausnahme der Ein- und Zufahrten jeweils
3,00m breite Pflanzstreifen anzulegen und gemaf Artenliste zu bepflanzen. Die Auflagen der
Versorgungstrager fiir Bepflanzungen im Bereich unterirdischer Leitungen sind zu beachten.

Je angefangenem 8. Stellplatz ist ein groRkroniger Baum mit einem Mindestumfang von

18/20cm fachgerecht zu pflanzen und zu unterhalten.

25 v.H. der Wandflachen sind mit Kletterpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Begriinung ist so vorzunehmen, dass die Wuchsverhaltnisse in spatestens 5 Jahren abge-
schlossen sind.

Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft entlang der Autobahn ist bis zum Schutzstreifen der Leitungstrassen mit Gehdlzen
gem. Artenliste zu bepflanzen. Je m? ist ein Strauch, 2 x v., 0.B.,60-100, oder ein Baum 2.
Ordnung als Heister, 2 x v., ab 70cm, zu pflanzen. Bei den Strduchern sind 3 his 15 Gehélze
einer Art in Gruppen zusammenzufassen. Bdume 1. Ordnung sollten mind. einen Stammum-
fang von 10/12cm besitzen.

Festsetzung fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 25b BauGB)

Baume und Straucher sind dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Gehdlze sind durch artgleiche
zu ersetzen und ebenso fachgerecht zu unterhalten.

Im Geltungsbereich ist die DIN 18920 (Schutz von B&umen, Pflanzhestanden und Vegetati-
onsflachen bei BaumaBnahmen) anzuwenden. Soweit erforderlich sind Schutzz&une, Wurzel-
schutzmaBnahmen, Stammschutz und Bodenverdichtungsschutz anzuwenden.
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Die einschiirige Wiese der Leitungsrasse ist dauerhaft zu unterhalten.

Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft darf nicht als Zufahrt, Bewegungsflache fiir Maschinen, Baustelleneinrichtungsflache,
Lagerflache etc. beansprucht werden. Die natiirlichen Bodenverhaltnisse sind zu erhalten. Die
Flache ist gemal DIN 18920 zu schiitzen.

Schutz des Oberbodens ( § 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Zuordnung externer Ausgleichsmalinahmen

Die in der Landschaftspflegerischen Begleitplanung benannten Ausgleichsmafnahmen,

auBerhalb des Bebauungsplanes auf den Grundstiicken Gemarkung Frechen, Flur 11, T.a.

Fl.st. 284, 431 werden den entfallenden Ausgleichsfldchen des Bebauungsplanes Nr. 64 F
zugeordnet. Die AusgleichsmaBnahmen auf den Grundstiicken Gemarkung Hichelhoven, Flur 26,
T.a. Fl.st. 220, 170, 155, 158, 191, 199 werden der 4. Anderung des Bebauungsplanes zugeordnet.

Pflanzenliste

Baume Straucher

Cornus mas - Hartriegel

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB
Crataegus monogyna - Weidorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundrose

Rhamnus frangula - Faulbaum

Salix caprea - Salweide

Salix triandra - Mandelweide

Salix viminalis - Korbweide

Salix pupurea - Purpurweide
Viburnum lantana - Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

1. Ordnung

Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

2. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Pyrus communis - Wildbime
Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Salix alba - Silberweide

Versickerung des Niederschlagwassers

GemaR § 51 a LWG ist das Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die dffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu verrieseln, zu
versickern, oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies technisch und ohne Beeintrdchtigung
des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.

Sonstige Nutzungseinschrankungen
Schutzzone im Bereich der BAB 4 gemdR 9 (1+2) FStrG

1. In einer Entfernung von 40m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9 (1) FStrG) diirfen Hochbauten jeder Art nicht errich-
tet werden. Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der AuRenwerbung sowie Anlagen und Einrich-
tungen, die fiir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind
(z.B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen 0.4.). Sicht- und Larmschutzwélle
bediirfen der Genehmigung der StraRenbauverwaltung.

2. In einer Entfernung von 100 m, gemessen vom &uferen Rand der hefestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn (Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStrG)

a. diirfen nur solche bauliche Anlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders ge-
nutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs weder durch
Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Geréusche, Erschiitterungen oder derglei-
chen gefahrden und beeintrachtigen. Anlagen der AuRenwerbung stehen den bauli-
chen Anlagen gleich.

h. sind nur solche Beleuchtungsanlagen innerhalb und auBerhalb von Grundstiicken
und Gebauden zuldssig, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB
nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintréchtigen wird. Vor der Errichtung
von Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der StraBenbauverwaltung einzuholen.

¢. diirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben (iber die Art von Anlagen oder sons-
tige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der StraBenbauverwal-
tung angebracht oder aufgestellt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehdren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzdgerungs-
streifen der Anschlussstellen und der Autobahnkreuze.

3. Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und der nachrichtlichen Ubernahme
der Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemaR § 9 (1+2) FStrG ist die Abstimmung mit der
Bundesstralenverwaltung auferhalb des Planverfahrens erforderlich.

4. GemaR § 33 der StraBenverkehrsordnung ist die StraBenbauverwaltung an Manahmen zu
beteiligen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beeintréchtigen kén-
nen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass Gber die BAB Schutz-
zonen hinaus Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben tiber die Art der Anlagen und sonstige
Hinweise, die den Verkehr auf der BAB beeintrachtigen kénnen, nur dann aufgestellt werden
dirfen, wenn die StraBenbauverwaltung zugestimmt hat.

Hinweise

Schutzstreifen unterirdische Leitungen

Jegliche BaumaRnahme im Bereich des Schutzstreifens ist in Hinblick auf ihre Zuldssigkeit mit
den aufgefihrten Leitungstrager im Vorfeld abzustimmen. Zu den BaumaBnahmen gehdren
neben der Errichtung baulicher Anlagen, auch die Anlage von Wegen, Boden ab- und -auftrag
sowie Bepflanzungen etc.

Archéologischen Bodenfunden

Bei Erdarbeiten muss mit archaologischen Bodenfunden gerechnet werden. Es wird inshe-
sondere auf die §8 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes NW (Entdeckung von Boden-
denkmalern, Verhalten bei Entdeckung von Bodendenkmélern) hingewiesen. Beim Auftreten
Archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45,
52385 Nideggen unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Humose Bdden

In den mit XXXXXXX entsprechend gekennzeichneten Fléchen sind Bdden vorzufinden, die
humoses Bodenmaterial enthalten. Bei der Bebauung sind ggf. besondere MaRnahmen,
inshesondere im Griindungsbereich, gem. DIN 1054 erforderlich.

Wasserschutzgebiet

Der Bebauungsplan liegt im geplanten Wasserschutzgebiet der Wassergewinnungsanlage
Efferen. Fir den Einbau von Recyclingmaterial ist die Genehmigung der Unteren
Abfallwirtschaftshehdrde einzuholen.
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Die Richtigkeit der kartografischen

Fachbereich 6 Darstellung und die geometrische
Planen, Baven und Eindeutigkeit der neuen
Infrastruktur stadtebaulichen Planung
Abteilung 61 werden bescheinigt.
Stadtplanung, Bavordnung

und Denkmalschutz

Frechen, den 05.02.2007 Frechen, den 05.02.2007

Im Auftrag
Dipl.-Ing. Klaus Kochs

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Kolner StraBe 22, 50226 Frechen

Bebauungsplan und den
darauf verzeichneten Ver-
merken ibereinstimmt.

Frechen, den
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\ Bemerkung:
o< Die Lage der Leitungen wurde nachrichtlich
den Bestandsplanen / der Planung der
jeweiligen Versorger entnommen.
Frihzeitige A Erneut . Aftantli
A Auslequnasbeschluf Offentliche Auslegun Emeute Satzunasbeschlul Offentliche Rechtsgrundlagen
AufstellungsbeschluB Offentlichkeitsbeteiligung gung gung étfentliche Auslegung gshe Ausfertigung Bekanntmachung Aufgestellt Planunterlage Bestatigung . g g
. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141,
Der AusschuB fiir Stadtent- Die Offentlichkeit ist tiber Der Ausschu fir Stadtent- Dieser Plan sowie die umwelt- Dieser Plan hat gemaR § 4 Der Rat der Stadt Frechen Dieser Bebauungsplan wird Der BeschluB des Bebau- % Die Bestandsangaben stimmen Es wird bestatigt, dass diese ber. 1998 S. 137), geéndert durch den Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05.05.2004 (BGBI. | S. 718),
wicklung und Bauleit- die allgemeinen Ziele und wicklung und Bauleit- bezogenen Informationen haben Abs. 3 BauGB in der Zeit hat am 24.10.2006 hiermit ausgefertigt. ungsplanes sowie Ort und STADT % FRECHEN mit dem Liegenschaftskataster Kopie mit dem Original- zuletzt geandert durch den Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. S. 1359)

Baunutzungsverordnung ( BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 133), zuletzt gedndert durch den Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von

Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58).

Landesbauordnung NW (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256) zuletzt gedndert am 09.05.2000 (GV NRW S. 439)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. I S. 1193) gedndert durch den Artikel 167 in der Verordnung vom 25.11.2003
(BGBI. | S.2304, 2323)
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