[ N | :
1. Festsetzungen zum Bebauungsplan (§ 9 BauGB) Legende
1.1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i. V. m. §§ 1-11 BauNVO) 1.4.  MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Geriu- 2. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NRW) 1. Art der baulichen Nutzung
sche (§ 9 (1) 24 BauGB) (§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i. V. m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
1.1.1.  Mischgebiet (MI) (§ 9 (1) 1 BauGB i. V. m. § 6 BauNVO) 2.1. Werbeanlagen (§ 86 (1) 1 und 2 BauO NRW)
i i , i Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, 1.4.1.1. Larmpegelbereich Il 1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie umfassen neben
die das Wohnen nicht wesentlich storen. An den im Bebauungsplan mit LPB Il gekennzeichneten Fassaden sind die Aullen- der Werbebotschaft auch den Rahmen bzw. die Tragschirze und die Unterkon- . .
bauteile von Gebauden entsprechend ihrer Raumnutzung mit einem resultierenden struktion. Ml Mischgebiet
1.1.1.1. Zulassig sind: Schallddammmal (R'w,res) fur den Larmpegelbereich Ill gemal Tabelle 7 der DIN
- Wohngebaude, 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1, Ausgabe Januar 2018, zu errichten. Fir die 2. Werbeanlagen dirfen gestalterische Fassadenelemente wie Erker, Gesimse,
- Geschafts- und Blrogebaude, AuRenbauteile von Aufenthaltsrdaumen von Wohnungen muss das erforderliche resul- Stuckdekor, Fenster- und Turéffnungen nicht verdecken. Werbeanlagen sind un- 2. MaR der baulichen Nutzung
- Einzelhandelsbetriebe ohne zentren-/nahversorgungsrelevante Sortimente ge- tierende Schalldammmalf R’'w,res mindestens 35 dB betragen. Der Nachweis ist im zulassig ' (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
mal der nachstehenden ,Frechener Liste“, Schank- und Speisewirtschaften so- Baugenehmigungsverfahren zu fihren. Die DIN 4109 kann bei der Abteilung Stadt- 1. an Erkern, Balkonen, Loggien, Gesimsen und anderen gegliederten Fassa- " -
wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, planung der Stadt Frechen eingesehen werden. denflachen, 5
sonstige Gewerbebetriebe 2. an Turen, Toren sowie Fensterladen zB. 06 Grundfichenza
- : : ren, Wi :
\\ "/ 9214 - Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche 1.4.1.2. Larmpegelbereich IV 3. auf, an oder in Dach- und Giebelflichen oberhalb der Traufkante, zB. GHmax. 79.50 m i. NHN Gebé&udehche tber Normalhdhen-Null im DHHN 2016 (Héhe baulicher Anlagen als Hchstmal)
\ und sportliche Zwecke, An den im Bebauungsplan mit LPB IV gekennzeichneten Fassaden sind die Aulten- 4. in Vorgarten, an Einfriedungen, Masten, Arkadenstitzen, Lampen und an . N N
% bauteile von Geb&uden entsprechend ihrer Raumnutzung mit einem resultierenden Baumen. 3. Bauweise, iberbaubare Grundstlicksflache
§ /)‘ . 1.1.1.2. Nicht zuladssig sind: Schallddammmal (R'w,res) flir den Larmpegelbereich IV gemal Tabelle 7 der DIN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
= ~ olgende in au genannten allgemein zulassigen Nutzungen sind gema »Schallschutz im Hochbau®, Teil 1, Ausgabe Januar , zu errichten. Fir die . Je Betrieb sind maximal zwei Werbeanlagen, davon maximal eine vertikale Wer-
: Folgende in § 6 (2) BauNVO t Il i Iassi Nut ind an 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1, A be J 2018 ich Far di 3. Je Betrieb sind imal i Werbeanl d imal ei rtikale W
.~ § 1 (5)und § 1 (9) BauNVO nicht zulassig: AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen muss das erforderliche resul- beanlage, zulassig. Ausnahmen kénnen auf Grund der besonderen rdumlichen a abweichende Bauweise
2539 2745 // - Einzelhandelsbetriebe mit zentren-/nahversorgungsrelevanten Sortimenten ge- tierende Schalldammmal R'w,res mindestens 40 dB und fur Blrordume mindestens Grolke, Lage an Eckgrundstiicken oder des Zuschnitts des Betriebes gestattet
. MI2| 0,6 maf der nachstehenden ,Frechener Liste*, 35 dB betragen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren. Die DIN werden. Y Baugrenze
L~ /\ GH75m E?l=0°-5° - Gartenbaubetriebe, 4109 kann bei der Abteilung Stadtplanung der Stadt Frechen eingesehen werden.
~ \ - Tankstellen, 4. Werbeanlagen an Baudenkmalern bzw. in deren unmittelbarer Umgebung unter- 4 Verkehrsfléch
{ - Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, 1.4.1.3. Larmpegelbereich V liegen den speziellen Vorschriften des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der . Verkenrstiacnen
~ e die tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind An den im Bebauungsplan mit LPB V gekennzeichneten Fassaden sind die AuRen- Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG) und (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
\ - bauteile von Gebauden entsprechend ihrer Raumnutzung mit einem resultierenden bedurfen zusatzlich einer Erlaubnis gemal® § 9 Abs. 1a bzw. 1b DSchG in der
d Folgende in § 6 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind Schallddammmal (R'w,res) flir den Larmpegelbereich V gemafl Tabelle 7 der DIN jeweils geltenden Fassung. StraBenbegrenzungslinie
\ TGa gemal § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulas- 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Teil 1, Ausgabe Januar 2018, zu errichten. Fir die
Mi2 | 0,6 \ _ sig: Aulenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen muss das erforderliche resul- 2.2. Abfallbehalter (§ 86 (1) 4 BauO NRW)
/\ GH10,5m E?l=0°—5° /,,’ - Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) 2 BauNVO aulRerhalb derin § 6 (2) 8 tierende Schallddammmal R'w,res mindestens 45 dB und fiir Blroraume mindestens Soweit in Vorgarten Standplatze fur Abfallbehalter angelegt werden, sind diese in die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
: : ),/ BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets 40 dB betragen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren. Die DIN gartnerische Gestaltung sichtgeschutzt einzubeziehen.
\ L~ 4109 kann bei der Abteilung Stadtplanung der Stadt Frechen eingesehen werden.
1.1.2.  Frechener Liste ; . ; ;
Jentron Hicht zentrend ) ) ) . 3. Hinweise Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
< Warengruppe nahversorgungsrelevante nahversorgungsrelevante 1.5.  Festsetzungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- Vor Beginn von Erdarbeiten ist eine bodenschutzrechtliche Gefahrdungsabschéatzung
Einzelhandelssortimente Einzelhandelssortimente pflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB) mit der unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
kurzfristiger Bedarf 1. Fur jeweils sechs Stellplatze ist ein standortheimischer Baum mit mind. 18 cm
Nahrungs- und Genussmittel | Nahrungs. und Genussmittel Stammumfang und mind. 1,80 m Stammhéhe zu pflanzen und dauerhaft zu un- Die geplante Entwésserung des Gebiets ist unter Berticksichtigung der Ergebnisse . .
4 M | 0,6 o Gesundheit Korperpfiegs rogerie.Kosmetiartiel. phama terhalten. der bodenschutzrechtlichen Gefahrdungsabschétzung mit der Unteren Wasser-, Ab- 5. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir MaBnahmen
a | GHmax 8070 w° ’ zeutische Artikel ’ - o o _ fallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde abzustimmen. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
MI | 0.6 D ma. ’ ‘ . - 2. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Erschlie- (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
2 GH’max. 7950 ‘ 15 o\ a,«\e‘ Sanitatswaren, Orthopadie Rungsflachen zu mindestens 80% zu begriinen. Der Verdacht auf Kampfmittel ist im Baugenehmigungsverfahren mit dem Kampfmit- : :
m . NHN / ‘ o (\1«9\‘ Optik, Hérgerateakustik telbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf abzuklaren. — ! ich Ao 5 Stiuch ;
’ ) i : = : : : : : mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen , Strduchern un
‘ 6 e(\'e Blumen, Pflanzen, zoologi- Blumen/Zimmerpflanzen Freilandpflanzen, Samereien/Diin- 3. Die Flache des Im Bepauung"Splan eingezeichneten Pﬂandebo_t_eS 1 _ISt mljt He- © songtigen ngﬂanzungen ’
eC 2886 scher Bedarf gemittel, Tiere/zoologischer Be- cken gem. Artenliste einzugrinen und zu unterhalten. Nadelgehdlze sind mit der 0 o0 o (§.9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)
2923 “a St darf/Tierfutter Ausnahme von Eiben nicht zulassig. Pflanzqualitat mindestens Str., 2xv, 60/100,
) P10 N\
&0 ‘ N \ R=4,0 e - mittelfristiger Bedarf bei Heckenpflanzen 80/100. Die Anzahl muss mind. 1 Strauch je 2,5 m?, bei He- : :
\ \ \"{5( P9 3337 Biicher, Spiel- und Schreibwa- | Papier/Biirobedarf/Schreibwaren, cken 3 St. Je laufendem Meter betragen. 6 SonStIge Planze|Chen
! ‘ % \‘?%\ PP\ P8 R=1 1 ren Biicher, Zeitschriften
I\ \ R=20 p’ 3 Spielwaren Artenliste:
= & \ié i ’ Bekleidung, Schuhe, Sport 33:52&2#2‘3'-nggncz‘éagl;ﬁt'sie' Botanischer Name Deutscher Name r : Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplatze und Garagen
ﬁo; P5 R=2,0/P y \ 2911 Lederwaren ’ ’ Cornus mas Hartriegel L _____ _} (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 BauNVO)
’Q‘ \ 7 \(3%?' Sportbekleidung, -schuhe, -artikel Cornus Sangumea Roter Hartriegel TGa ZWGCkbeStimmung' Tiefgarage
1. P2 P3 W ’ 2912 Crataegus monogyna Weildorn .
MI | (946 0 > \. p / ?\3 , 2910 Uhren, Schmuck . A——— vVVvv Umgrenzung der Fléchen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
a | nonn -~ W& AN B ' Sport, Freizeit, Spiel Spiel-, Bastelwaren SportgroRigerite Honymus europaeus affenhttchen > gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
—J \\ ‘ ) ) Ligustrum vulgare Liguster (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)
_ N A , 3198 Campingbedarf, Outdoor Fahrréder, Fahrradzubehér - L ) .
e D N o ‘ Rosa canina Hundsrose e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 74.1 F, 5 Anderung
\ C ot rezeibeda(c B. sk (§9Abs. 7 BauG)
30 \) , beiten, Karnevalsbedarf) Acer campestre Feldahorn Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
s -, : - ———0 oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
NRRES e , - langfristiger Bedarf Carpinus betulus Hainbuche (zB.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
\" \ AT /,// , & @ Elektrowaren Elektrokleingerate ElektrogroRRgerate (,Weilke Ware"®) Fagus sylvatica Rotbuche "
3050 3 &?, 2805 Unterhaltungselektronik und Kom- Leuchten, Lampen Taxus baccata Eibe 7 NaCh”Cht“Che Ubemahme
’ munikation
Computer und Zubehor, Biroma- — . cm— e Baulini
schinen 1.6. Festsetzungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- auiinie
1994 Foto pflanzungen (§ 9 (1) 25b BauGB) Baugrenze
PB/[/ Flur 24 Hausrat, Mobel, Einrichtungen | Glas, Porzellan, Keramik (GPK) Mobel, Biiromdbel, Kiichen 1. Sﬁ]uar;:ezsnudn;t:§;|?2:r:g\évla?']glzreere;re]?'lgrzlg:};?ngtgiﬁzirea?t(gzbIBChgleZ?JkgpS)eSt?edndua:d
2895 Haushaltswaren Matratzen und Lattenroste ebenso fachgerecht ZU unterhalten. @ Erhaltung: Biume
Kunst/Kunstgewerbe, Geschenkarti-
kel 2. Die als zu erhaltend festgesetzten Gehdlzbestande sind vor und wahrend der - : X
. : o G d lichen Geltungsbereichs des Beb lans Nr. 74.1F, 4. And
6 , 2889 Spiegel, Bilder, Rahmen BaumalRnahme vor schadigenden Einflussen zu bewahren. Hierzu ist die DIN (ggn;ss e;BrZnglc) en eTingshereichs des BebaLingspans Bt fiening
S , ’ ' 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau- '
Haus- und Heimtextilien, Bettwaren malinahmen® zu beachten. Soweit erforderlich sind Schutzzaune, Wurzelschutz-
, Bau-, Heimwerker-, Gartenbe- Bau- und Heimwerkerbedarf, Tape- mafnahmen, Stammschutz und Bodenverdichtungsschutz anzuwenden. Die DIN
' darf, Autozubehor ten, Bodenbelége, Teppiche 18920 kann bei der Abteilung Stadtplanung der Stadt Frechen eingesehen wer- . .
, Gartenbedarf den. UberS|Cht:
' Autozubehdr,
Motorradbedarf (0. Motorradbeklei- 1.7. Flachen fiir Tiefgaragen (§ 9 (1) 4 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
, dung) Garagen, die unter der Gelandeoberflache errichtet werden (Tiefgaragen) sind nur
’ innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen sowie in den jeweils daflr vorgese-
S 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21a BauNVO) hen Flachen zulassig.
T
L
c'{'S' 1.2.1.  Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB i V. m. § 18 BauNVO)
< 9 Die maximalen Gebdudehthen sind als Hoéhen (ber Normalhéhen-Null im
2691 (.'? Q DHHN2016 (m U. NHN) festgesetzt. Bezugspunkt fir die Gebaudehbhe ist jeweils der
Y, T Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.
@5\ 2892 ;5
S £
g 1.3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
« 2914 Abweichende Bauweise (a):
é” Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise; abweichend hiervon ist die Gebau-
W 2896 0 5 0 5w % o delange nicht begrenzt.
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