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Rechtsgrundlagen, Planungs- uind Genehmigungsverfahren | Legende

T3 Dieser Plan ist gem. § 1 (1) des Die Biirger sind Gber die Dieser Plan st gemaf § 2 (1) | der Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB. §§1-11 BauNVO) . Flachen Fiir Versorgungsaniagen.fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
SN : Bavgesetsbuchas durch aligemeinen Zicle und Zwecke des Bavgeserzbuchas durch e - : sowie fiir Ablagerungen (§ 5 Abs. 2 Nr.4 und Abs 4,§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14, und Abs. 6
: Beschluss des Ausschusses fii dieser Planun g3 ‘ Beschluss des Aussch fii g | : g : .
3 | e r - "Mm i"l “s ) S I:l'u::t::::- r ; Reines Wohngebiet (§3 BauNVvO) BauGB
‘ . - ' ‘ leitplanung der Stadt Frechen Zeit leitplanung der Stadt Frechen i _ . . _ .
‘ . 22.08.2 . 31.01.2001 ' Elektrizitat
STADT * FRECHEN vom . 12:03.1997 | vom . 72.08:2000 e 01.200 ‘ 1Wo Beschrankung Zahl der Wohnungen (§9 (1) Nr.6 BauGB) :
' ) bis .... S zur 6ffentlichen Auslegung ' ' .
: o : ‘2ur Aufstellung beschlossen 30.08 mo beschlossen worden. g : - = :
e i : MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB. §16 BauNVO) Sonstige Planzeichen
DER BURGERMEISTER ' 15.02,2002 ‘ 16.02.2002 _ : F== ™7  Umgrenzung von Fiachen fur Nebenanlagen, Steliplatze.
‘ Pt GRZ 0,4  Grundfiachenzahl ‘ L t  Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§9 (1) Nr.4 und 22 BauGB)
FACHBEREICH I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
PLANEN, BAUEN, UMWELT ' j St Zweckbestimmung: Stellptatze
Abteitung ,,Planung und Umwelt,, Bauweise (§9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Ga Garagen
: o Offene Bauweise _ '-' = T Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
) Dieser Plan hat gemaB § 3 (2) dds ‘ 3 ; _ .
FRECHEN, DEN 22.“.2”0 lngmt:;nha”l:der S _ Ex:ml‘::hﬂ) | Dieser Plan wurde ‘ — Baugrenze — _l (89 (7) BauGB)
- . ' den Rat der Stadt Frechen am -
1_02.2001 i der hiheren Verwaltungs- ) -
IM AUHRAG vem 2 ; :::;r:;zl:r(zc:::'b::s:n “-- Verkehrsflichen (§9 (1 Nr.11 und (6) BauGB) SD Dachform (§2 (2) BauNVO): Satteldach
‘ 26.03.2001 30.10.2001 e ,
bis. WL o
e am e Zu diesem Pian gebird e StraRenverkehrsflachen 35-40 Dachneigung (§2 (2) BauNVO)
v .
Die Ausleguog wurde als Satrung beschlossen em""' ' Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
| S - | | -/ I VWAV Schutzflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 24 und 6 BauGb)
. 19022000 | . - vom / — Strafienbegrenzungslinie
= im Amtsblatt dér S12dt Frechen | AZ: ;
o g bekanatgemacht : . . |
BEARBEITET: ..5" A_T“ va g ! o (LY T AS— - " Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung
: rung Kila
RECHTSGRUNDLAGEN:
|- BAUGESETZBUCH iluGB) IN DER ﬂ Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 27.08.1997 (BGBI. 1. S. 2141, ber. :
. 1998 8.137)
: ' g . Verkehrsberuhigter Bereich
- BAUNUTZUNGSVERORDNUNG |
| (BauNVO) IN DER FASSUNG DER i T
BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990 die Nbere Verwaltangs.
S‘I::m. L ls:.’-lglz)s GGﬂNDm I\)iét'm behirde b:: die nckul; ' Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fur MaRnahmen zum
TIKE ESETZES machung des Bebauungsplaa- Schutz, .
22.04.1993 (BGBL. S. 479) mm.::,:’; 3,';;; e zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20, 25 und (6)
- PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 Bevpenbithalt 2 ni) o
' %&ﬁ:&gﬁgﬁ&%ﬁm o J2012002 erfoigt, : Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
 (BGBL L 5.58) : o Mit der Bekannimachuag trif . m und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen
: ‘ dieser Plan in Kraft, Bepflanzungen.
- BAUORDNUNG FUR DAS LAND (§9 (1) Nr. 25 und (6) BauGB)
~ NORDRHEIN-WESTFALEN (BauO NW) 02. _
IN DER FASSUNG VOM 07.03.1995 Frechen, den LILL . Anpflanzen: Baume
(GVNW S, 218/SGV NW §, 232)
- BUNDESNATURSCHUTZGESETZ : :
{BNatG) IN DER FASSUNG DER - : . '
BEKANNTMACHUNG VOM 21.09.1998 | . B e
ia::l Umgrenzung von Flidchen zum Anpﬁanien von Baumen, Strduchem
2 00

und sonstigen Bepflanzungen (§9 (1) Nr. 25 a) und (6) BauGB)

Textliche Festsetzungen | ~ Dachaufbauten : | Pflanzenliste:
. _ ‘ ‘ Dachaufbauten sind nur als Einze_lgauben in Form von Giebelgau_ben und einer ~ Soweit in Vorgarten Standplatze fur Abfallbehaliter angelegt werden, sind diese in die a. Baumarten
- Zuldssige Grundfliche maximalen Hohe des Fensteranteils von 1,30 m zuldssig. Die Ansichtsbreite von gartnerische Gestaltung sichtgeschitzt einzubeziehen.
: . : Dachaufbauten sowie die Breite von Dacheinschnitten dirfen jeweils 1/3 der T Acer campestre — Feldahom
Die zulassige Grundfiache gem. § 19 (4) BauNVO darf héchstens bis zu einer Firstlange nicht Gberschreiten. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in der Fur Grundstiickseinfriedungen kommen in Frage: Alnus glutinosa — Schwarzerle
Grundfiache von 0,6 Uberschritten werden. _ Summe der Einzelbreiten maximal bis zur Halfte der Firstlange zulassig. - : Malus sylvestris — Wildapfel
- : *» Hecken _ Pyrus communis — Wildbirne
_ . E ; | ' - Hierbei sind heimische Gehtlize zu verwenden wie Salix alba - Silberweide
Garagen und Stellplitze o Firstrichtungen _ : J - Taxus baccata — Eibe - . Sorbus aucuparia — Eberesche
_ , ' - Ligustrum vulgare - Liguster , . _
Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen e. : - Carpinus betulus ~ Heinbuche b. Straucharten
und in den seitlichen Abstandsflachen bis zur Gesamttiefe der s.igehen Baugrenzen ‘ . - Fagus sylvatica — Buche '
sowie auf den hierflr besonders ausgewiesenen Flachen gem. § © (1) Nr. 4 BauGB _ _— - « Holzzdune mit vertikaler Gliederung : Cornus mas — Gemeiner Hartriegel
zulassig. - : : Cornus sanguinea — Roter Hartriegel i
Stauraum vor Garagen . Die Einfriedung der Vorgartenbereiche ist bis zu einer Hohe von max. 0,60 m Gber Corylus avellana — Haselnuss :
. . o _ L dem Niveau der angrenzenden ErschlieBungsaniagen zulassig. Crataegus monogyna — Weildorn
Nebenanlagen - Die F_-’r_ont_seute. der _Garagen muss von der Strg(&enbegre.nzungsl!nae einen Ablstand Alle Ubrigen Einfriedungen sind bis zu einer Héhe v?:n 200 m zulassig. Euonymus europaeus ~ Pfaffenhiitchen
- - . vop‘mmdestens 550m. haben.Pnes gilt auch fur Grund_stUcke. bei denen die Distanz - Abgrenzungen, die Flachen nur symbolisch abteilen, z. B. Kantensteine oder niedrige - Ligustrum vulgare — Liguster
Als Nebenantagen sind Uberdachte Freisitze und Wintergaren im Anschluss an das zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze weniger als 5,00 m betragt - Einfassungen bleiben von dieser Festsetzung unberihrt. Prunus spinosa — Schiehe
Wohnhaus bis zu einer Tiefe und max. Héhe von 3,00 m mit Schragdach : - Rhamnus frangula - Faulbaum
(Dachneigung 20°-22°) zuldssig. Wande von Wintergérten mit Abil:nd < 2,50 m zur : ' ' Rosa canina ~ Hundsrose
- Nachbargrenze sind gem. § 31 (1) Nr. 1 BauO NW als Gebaudeabschiusswand Abgrabungen - ‘ | ‘ Rubus fruticosus — Brombeere
herzustellen. : , . Festsetz n fii A : = : Sambucus nigra — Schwarzer Holunder
' ‘ Abgrabungen zum Freilegen der Kellergeschosse zur Belichtung von R4umen sind Bapﬂ:nz‘::zg:n (§r9 :11.)’Nr ’;';2';::38‘;"" Baumen, Striuchern und ‘°"‘*'9°" _ Salix caprea E Salweide
: . _ nicht zulassig. Ausgenommen sind Kellerlichtschachte. : : . Salix purpurea - Purpurweide
Drempel - ' : Garten sind als Hausgarten anzulegen mit Baumen, Strauchern, Stauden. Rasen efc. Salix triandra — Mandelweide
- o , | ‘ - Der Anteil an Nadeigehtizen und sog. Exoten wird auf 10% beschrankt Salix viminalis — Korbweide
Drempel sind bis max. 0,30 m Hohe zuldssig. . . Ausschluss Art der Nutzung - Flr Neuanpflanzungen sind zu 20% bodensténdige Gehslze gem. Pflanzenliste zu Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Als Mal hierfir ist der Schnittpunkt der AuRenwand (Au nkante) mit der ; verwenden. Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball
Sparrenunterkante, gemessen ab Oberkante Rohdecke, letzte| Geschossdecke, Gem. § 1 (5} und (9) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 3 (3) BauNVO im :  llex aquifolium — Stechpalme
anzusghen. . i | reinen Wohngebiet aus-na_hms_wels_e zlulas,sl_gs_'Art der Nutzungen ~ L&den und nicht Die seitlichen und riickwartigen Wandfidchen der Garagen sowie Carports sind mit Taxus baccata - Eibe
: : ;::;:g“:: fu?:ams:;:hﬁ::é :f;:‘:;e‘?:"g"::ng::mgﬁ?;ﬁ’i:’;%m:egf:ckund , Kletterpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Begrinung ist so | :
' . - : . T SOSIA'E, ' S, 2 - rzunehmen, das sie bei : : issen i ' c. Fassadenbegriinu
Sockelhshe | . nicht Bestandteil des Bebauungsplance ist. ;gge sc?r lossgn isat.a sie bei normalen Wuchsverhaltnissen in spatestens 5 Jahren | grunung
Di Sock‘ ththe darf 0,30 m betra Sie wird definiert als Diff isch - ' ' Clematis vitalba — Waidrebe
ie e arf max. 0,30 m gen. Sie wird definiert als Differenz zwischen _ - _ - Die Vorgarten sind gértnerisch zu gestalten. Sie sind als untereinander  Hedera helix - Efeu
Niveau Oberkante FuBboden Erdgeschoss und Niveau der zur ErschlieBung des- Begrenzung der Zahi der Wohnungen _ zusammenhangende Grinfldchen mit Einzelbepflanzung auszubilden und zu Lonicera caprifolium ~ Jelangerjelieber
Grundsticks dienenden Verkehrsflache (Schnittpunkt des Lots der Mitte der - _ - _ . unterhalten. Sie durfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen genutzt werden. Parthenocissus quincefolia - Wilder Weir] (Kletterhilfe)
‘Gebaudevorderfront auf die StraBenbegrenzungslinie): , _ - Gméa § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf _ . Parthenocissus quincefolia ,Engelmanniif- Wilder Wein
maximal eine begrenzt. ' Je Hausgarten ist ein hochstammiger Obstbaum mit mind. 12 cm Stammumfang zu Parthenocissus tricuspidata ~ Klimmendef Wein
| pflanzen und zu dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen. :
Dacher MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick! ng von Boden, Natur und | @ Hecken 'f‘
_ ung von Boden, Natur un Die mit der Signatur festgesetzten Flachen sind mit ' :
Die Dacher der mit % bezeichneten Gebéude sind in der Dachneigung den Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) : Strduchern der Artenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten Abgéngige Hainbuche (Carpinus betulus)
bestehenden Nachbargeb#uden anzupassen. Die Dacher der Ubrigen Gebaude sind : ; : Geholze sind durch artgleiche zu ersetzen und ebenso fachgerecht zu unterhalten. Rotbuche (Fagus sylvatica)
| 7 als Satteldacher mit beidseitig gleicher Dachneigung von 35°140° auszubilden. Zufahrten zu Geb#uden sowie Flachen fur den ruhenden Verkehr auf Eibe (Taxus baccata)
‘I Walmdacher sowie Krippelwalmdacher sind nicht zulassig. 1 Privatgrundstiicken sind in . einem wasserdurchlassigen Belag auszufithren; ' Weilldorn (Crataegus monogyna)
\ pe Décher der Garagen sind als Satteldécher (Dachneigung max. 20°) auszufihren. Rasenpflaster o.4., keine Rasengittersteine . Dies ist so auszufihren, dass , ' < -
Ea S _ anfallendes Oberflachenwasser auf den Grundstiicken versickern kann. '




